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Ajuntament de Sabadell
Comunicació

Núm Exp.:

Comunicació
Nom ens

Agència de l'Habitatge de Catalunya

En relació a l'assumpte
Requeriment documentació declaració d’àrea amb mercat d’habitatge tens. 
Il·lma. Sra. Marta Farrés Falgueras, alcaldessa de l’Ajuntament de Sabadell. 

Els comuniquem que
D'acord amb el requeriment realitzat, adjuntem document amb els acords del Ple de 
l'Ajuntament de Sabadell relatius a la declaració del municipi com a àrea amb mercat 
d'habitatge tens, juntament amb una memòria justificativa i un informe mitjançant el qual es 
detallen les actuacions previstes amb la finalitat d'atenuar o capgirar l'esmentada situació de 
mercat tens.

Informació complementària
Referència externa

Observacions

Documentació adjunta a l'assentament (annexa en aquest formulari i/o tramesa a posteriori)

Documentació en format electrònic aportada a aquest formulari

Acords declaracio mercat habitatge tens Sabadell.pdfAdjunta Elimina Mostra

Validesa Document amb valor d’originaObservacions

Adjunta Elimina

En relació amb la presentació de la vostra documentació en el registre general electrònic de l’ens destí heu de saber que: 
 
Si la petició que presenteu es correspon amb la sol·licitud d'un servei que té habilitada una tramitació en línia específica dins 
EACAT, l'òrgan competent pot requerir-vos l’ús d’aquella, no considerant-se vàlida aquesta presentació.

URL de la documentació

Observacions +
-
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Ajuntament de Sabadell
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Núm Exp.:

Documentació que es tramet a posteriori en format no digitalitzable
Descripció documentació

En relació amb la presentació de la vostra documentació en el registre general electrònic de l’ens destí heu de saber que: 
 
Si la petició que presenteu es correspon amb la sol·licitud d'un servei que té habilitada una tramitació en línia específica dins 
EACAT, l'òrgan competent pot requerir-vos l’ús d’aquella, no considerant-se vàlida aquesta presentació.

Signatura

ImprimeixEnvia Modifica
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Comissió informativa de 
L’Àrea de Presidència i Drets Socials 
Servei d’Habitatge (AR/MG) 
 


 
Al Ple 


 
Atès que, en data 22 de setembre de 2020, entra en vigor la Llei 11/2020, de mesures 
urgents en matèria de contenció de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge 
i de modificació de la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la 
protecció del dret a l’habitatge. 
 
Aquesta norma regula, en la seva Secció primera, la declaració d’àrees amb mercat 
d’habitatge tens, requisit necessari per a l’aplicació d’algunes de les mesures introduïdes 
pel seu articulat. 
 
La seva disposició transitòria segona declara com a àrees amb mercat d’habitatge tens 
certs municipis que figuren a l’annex de la mateix llei, en els quals és d’aplicació l’índex 
de referència de preus de lloguer d’habitatge, i entre els quals es troba Sabadell. 
Aquesta declaració transitòria té una durada d’un any a partir del moment d’entrada en 
vigor de la norma. Finalitzant aquest termini a 22 de setembre de 2021, resulta necessari 
promoure la renovació de la mencionada declaració, d’acord amb allò establert per la 
secció primera de la llei. 
 
L’article 2 de la citada llei 11/2020 estableix que són àrees amb mercat d’habitatge tens 
els municipis o parts de municipi que estan especialment en risc de no disposar de la 
dotació suficient d’habitatges de lloguer a un preu assequible que permeti accedir-hi a 
tota la població. El mateix article diu que aquesta situació de risc pot venir determinada 
pel compliment de qualsevol de les condicions següents: 
 


a) Que la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi experimenti un creixement 
sostingut clarament superior al de la mitjana del territori de Catalunya. 
 


b) Que la càrrega del cost del lloguer de l'habitatge en el pressupost personal o 
familiar hi superi de mitjana el trenta per cent dels ingressos habituals de les 
llars, o que la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi superi el trenta per 
cent de la renda mitjana de les persones menors de trenta-cinc anys. 
 


c) Que el preu dels lloguers d'habitatge hagi experimentat, en els cinc anys 
anteriors al moment de la declaració, un creixement interanual acumulat 
d'almenys tres punts percentuals per damunt de la taxa interanual de l'índex de 
preus al consum de Catalunya. 
 


Atès que, en data 7 de maig de 2021, el president de l’Agència de l’Habitatge de 
Catalunya comunica a l’Ajuntament que, en cas de tenir la voluntat que s’emeti una nova 
declaració del municipi com a àrea amb mercat d’habitatge tens, abans de la finalització 
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de la declaració transitòria recollida en la disposició transitòria segona de la Llei 11/2020, 
serà necessari traslladar el corresponent acord del Ple de la corporació, juntament amb 
un informe justificatiu, als efectes que el departament de Territori i Sostenibilitat de la 
Generalitat de Catalunya, com a departament competent en matèria d’habitatge, pugui 
efectuar la declaració corresponent i portar a terme, en el seu cas, la publicació 
pertinent. 
 
Atès que, en data 13 de maig de 2021, el director de l’Agència de l’Habitatge de 
Catalunya comunica a l’Ajuntament la necessitat que, juntament amb els documents 
detallats al punt anterior, es trameti una relació de les actuacions que es preveu dur a 
terme a fi d’atenuar o capgirar la situació de mercat tens, durant el període de vigència 
de la declaració promoguda, en l’exercici de les competències pròpies i en col·laboració 
amb altres administracions, en el marc dels instruments locals, supralocals i generals de 
planificació i programació d’habitatge, tal i com disposa l’article 4.1 de la Llei 11/2020. 
 
Atès que, en data 18 de juny de 2021, s’emet memòria relativa a la mencionada 
declaració de Sabadell com a àrea amb mercat d’habitatge tens, que s’adjunta, i en la 
qual s’exposen, entre d’altres, les següents consideracions: 


 
- Variació de la mitjana del preu dels lloguers d’habitatge a Sabadell en 


relació a la mitjana de Catalunya. 


Si bé l’increment del preu del lloguer d’habitatge mitjà a Sabadell no es situa, 


proporcionalment, molt per sobre de la mitjana de Catalunya, és important tenir 


en compte que la variació en ambdós casos és més àmplia i significativa, amb 


un creixement acumulat al llarg dels darrers cinc anys del 30,79% i el 28,58%, 


respectivament. 


Per altra banda, independentment de la diferència relativa observada, la variació 


ha estat objectivament superior a Sabadell durant els últims tres anys, de manera 


que es pot considerar que es donen les circumstàncies per al compliment 


d’aquest requisit. 


 


- Càrrega del cost del lloguer de l’habitatge en el pressupost personal o 
familiar 


Les dades recollides a partir de les fonts de l’Observatori Local de L’Habitatge 


de la Diputació de Barcelona ens ofereix percentatge molt superior al 30% del 


pressupost personal en les despeses de lloguer a Sabadell, situant-se en un 


41’8% de mitjana a la ciutat. 


Cal tenir en compte també que la càrrega del cost de lloguer presenta una 


tendència clarament a l’alça en els darrers anys, impactant directament en el 


poder adquisitiu de les famílies. 


Com hem comentat amb anterioritat, aquesta situació és encara més delicada 


per a les persones menors de 44 anys, amb rendes inferiors a la mitjana del 


municipi.  
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Per tant, també es donen les circumstàncies per al compliment d’aquest requisit. 


 


- Creixement dels preus del lloguer d’habitatge en relació a l’Índex de preus 
de consum 


A partir de les dades relatives al creixement acumulat de, per una banda, el preu 


del lloguer mig a la ciutat i, per l’altra, de l’IPC a Catalunya, es pot acreditar que 


el diferencial entre ambdues dades es situa en un 26,29%, donant compliment, 


per tant, al requisit marcat per la llei 11/2020, que situa el llindar en un 3%. 


 
Atès que, en data 18 de juny de 2021, s’emet informe referent a les actuacions previstes 
a fi d’atenuar o capgirar la situació de mercat tens, el qual s’adjunta. 
 
Atès que, en data 18 de juny de 2021, el cap del servei d’Habitatge emet informe tècnic, 
segons el qual proposa aprovar la iniciativa per a efectuar la declaració de Sabadell com 
a àrea amb mercat d’habitatge tens, per un termini inicial de 5 anys, i la tramesa dels 
acords corresponents, juntament amb una memòria justificativa i una relació de les 
actuacions que es preveu dur a terme a fi d’atenuar o capgirar la situació de mercat tens, 
durant el període de vigència de la declaració promoguda, al departament de Territori i 
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya. 
 
Atès que, en data 18 de juny de 2021, el responsable jurídic de l’expedient emet informe 
favorable en relació a la seva tramitació. 
 
Vist que l’article 2 de la Llei 11/2020, de 18 de setembre, de mesures urgents en matèria 
de contenció de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge i de modificació de 
la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la protecció del dret a 
l’habitatge, estableix els requisits per a la declaració d’àrees amb mercat d’habitatge 
tens. 
 
Vist que l’article 3 de la mateixa norma regula el procediment per a citada declaració. 
En aquest s’estipula que, si bé la competència per a efectuar la declaració d’àrees amb 
mercat d’habitatge tens i per a acordar-ne la revisió correspon al departament de la 
Generalitat competent en matèria d’habitatge (amb excepcions per a la ciutat de 
Barcelona i l’Àrea Metropolitana), la iniciativa per a efectuar-la pot partir del municipi 
afectat, per mitjà d’un acord del ple de la corporació corresponent. 


 
Vist que l’esmentat article 3 estableix que, per a formular la declaració d’una àrea amb 
mercat d’habitatge tens, és necessari, entre d’altres, un informe preceptiu de 
l’ajuntament o ajuntaments dels municipis afectats. 


 
Vist que l’article 4 de la mateixa norma determina el contingut de la declaració d’àrees 
amb mercat d’habitatge tens i el seu període de vigència: 
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- La declaració d’una àrea amb mercat d’habitatge tens ha d’incloure una relació 
de les actuacions que les administracions implicades, tant l’administració que 
la formula com, si és diferent d’aquesta, la que l’ha instada, duran a terme 
durant tot el període de vigència del règim corresponent, a fi d’atenuar o 
capgirar la situació de mercat tens, en exercici de les competències respectives 
i en col·laboració amb altres administracions, en el marc dels instruments 
locals, supralocals i generals de planificació i programació d’habitatge. 
 


- La declaració d’una àrea amb mercat d’habitatge tens ha d’indicar la durada del 
règim corresponent, que no pot excedir de cinc anys des de la publicació de la 
declaració en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya. 


 
- La declaració d’una àrea amb mercat d’habitatge tens pot ésser revisada, per 


a escurçar-ne la durada o per a deixar-la sense efecte, si canvien les 
circumstàncies que la van motivar, i també pot ésser prorrogada, una o més 
vegades, si la situació ho justifica i se n’acredita la necessitat, per un període 
màxim de temps no superior a la seva durada inicial. 


 
Vist que l’article 5 de la llei 11/2020 requereix que en tot el territori afectat per la 
declaració sigui aplicable l’índex de referència de preus de lloguer d’habitatges 
determinat pel departament competent en matèria d’habitatge, per tal de poder aprovar 
la citada declaració. Segons la resolució TES/2318/2020, de 22 de setembre, per la qual 
s’actualitza la relació dels municipis de Catalunya on és aplicable l’índex de referència 
de preus de lloguer d’habitatges, Sabadell és un dels municipis on el referit índex és 
d’aplicació.  


 
Per la qual cosa la Comissió Informativa de l’Àrea de Presidència i Drets Socials, a petició 
de la Regidoria d’Habitatge, proposa al Ple l’adopció dels següents 


 


ACORDS 


Primer.- Aprovar la iniciativa per a la declaració de Sabadell com a àrea amb mercat 
d’habitatge tens, per un termini inicial de 5 anys, d’acord amb allò establert per la Llei 
11/2020, de 18 de setembre, de mesures urgents en matèria de contenció de rendes en 
els contractes d’arrendament d’habitatge i de modificació de la Llei 18/2007, de la Llei 
24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la protecció del dret a l’habitatge. 
 
Segon.- Donar trasllat dels presents acords, juntament amb la memòria relativa a la 
declaració de Sabadell com a àrea amb mercat d’habitatge tens i l’informe referent a les 
actuacions previstes a fi d’atenuar o capgirar la situació de mercat tens, que s’adjunten, 
al departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, amb l’objecte 
que s’efectuï la citada declaració. 
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Tercer.- Facultar el Regidor d’Habitatge per a signar tots els documents necessaris per 
a l’efectivitat dels anteriors acords, i per a rectificar els errors materials que es puguin 
detectar. 


 


No obstant això, el Ple resoldrà allò que sigui més adient per als interessos municipals. 
 
Sabadell, a data de la signatura electrònica 
 
El tinent d’alcaldessa 
de l’Àrea de Presidència i Drets Socials, 
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Il·lma. Sra. Marta Farrés Falgueras 
Alcaldessa de l’Ajuntament de Sabadell 


Pl. Sant Roc, 1 
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Com a continuació de l’escrit que us vam trametre en data 7 de maig de 2021, relatiu a 
la declaració del vostre municipi com a àrea amb mercat d’habitatge tens, us recordem 
que en cas que manifesteu la voluntat d’exercir la iniciativa per efectuar una nova 
declaració d’àrea amb mercat d’habitatge tens, caldrà que ens feu arribar dins del 
termini concedit a l’efecte, i junt amb el corresponent  acord del ple de la corporació i 
l’informe justificatiu, una relació de les actuacions que dureu a terme a fi d’atenuar o 
capgirar la situació de mercat tens, durant el període de vigència de la citada 
declaració, en l’exercici de les competències pròpies i en col·laboració amb altres 
administracions, en el marc dels instruments locals, supralocals i generals de 
planificació i programació d’habitatge, tal com disposa l’article 4.1 de la Llei 11/2020, 
del 18 de setembre, de mesures urgents en matèria de contenció de rendes en els 
contractes d’arrendament d’habitatges i de modificació de la Llei 18/2007, de la Llei 
24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la protecció del dret a l’habitatge. 


 


 


 


Jaume Fornt i Paradell 
Director de l’Agència de l’Habitatge de Catalunya 
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La  Llei 11/2020, del 18 de setembre, de mesures urgents en matèria de contenció de 
rendes en els contractes d’arrendament d’habitatges i de modificació de la Llei 18/2007, 


de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la protecció del dret a l’habitatge, té per 


objecte regular la contenció i moderació de rendes en els contractes d’arrendament dels 


habitatges destinats a residència permanent de l’arrendatari, que estiguin situats en una 
àrea que hagi estat declarada àrea amb mercat d’habitatge tens. 


D’acord amb la disposició transitòria segona de la Llei 11/2020, es declaren de forma 
transitòria,  àrees amb mercat  d’habitatge tens  els municipis amb índex de referència 


de preus de lloguer d’habitatges que consten en l’annex de la Llei.  


Atès que el vostre municipi consta en l’annex indicat i que la declaració transitòria 


finalitza el 22 de setembre de 2021 -data d’entrada en vigor de la Llei 11/2020-, us 
comunico que si abans d’aquesta data no s’ha  formulat una nova declaració d’àrea amb 


mercat  d’habitatge tens,  la declaració actual deixarà de tenir efectes. 


Així doncs i per tal de poder donar compliment a totes els tràmits que exigeix l’article 3 


de la citada Llei, us demanem que en el termini d’un mes des de l’endemà de la recepció 


d’aquest escrit, ens comuniqueu si exercireu la iniciativa per efectuar aquesta 
declaració. En cas afirmatiu, caldrà que ens traslladeu el corresponent  acord del ple de 
la corporació, junt amb  un informe justificatiu, als efectes que el departament de Territori 
i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, com a departament competent en matèria 
d’habitatge,  pugui efectuar la declaració corresponent, i publicar-la, en el seu cas, en el 
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC) i en els portals de transparència. 


En cas de no rebre resposta expressa  en el termini indicat, el procediment previst per  
publicar al DOGC abans del 22 de setembre de 2021, la declaració dels  municipis com 
àrees amb mercat d’habitatge tens,  continuarà sense incloure el vostre municipi i  per 
tant, la declaració actualment vigent podrà deixar de tenir efectes en aquella data.  
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Atentament, 


 


 


 


Agustí Serra Monté 
President de l'Agència de l'Habitatge de Catalunya 
  
Signat electrònicament
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Actuacions previstes a dur a terme a fi d’atenuar la situació de mercat tens 


Existeixen moltes variables que condicionen l’evolució d’un mercat tens d’habitatge, ja 


sigui amb lloguer o de compra. Algunes d’elles exògenes al municipi, i per tant, sense 


possible control directe per par del Ajuntament. Podríem citar temes demogràfics, de 
preus de l’entorn, de facilitat d’accés a l’habitatge, fenòmens turístics, etc. 


Tot i així, l’Ajuntament pot endegar accions directe a fi de poder reduir l’impacte del 


mercat tens planificant sòl residencial, executant promocions públiques d’habitatge 


protegit i comprant habitatge al mercat per introduir-lo en l’àmbit social. 


També pot incidir, en la mesura de les seves possibilitats en el que podríem denominar 
la “situació anòmala del habitatge” com podrien ser pisos buits, infrahabitage per 


manca de manteniment, control de rendes, etc. 


Per tant, atenent a les reflexions anteriors tindríem dues línies d’actuació amb una 
perspectiva de 5 anys, la primera consistent en incorporar al mercat habitatges socials 
(HPO o assimilable i d’emergència) i la segona que tindria relació amb actuacions 
administratives envers l’habitatge. 


 


1.- Promoció, compra i tinença d’habitatges: 


1.1.- Promoció d’habitatges: 


En aquests moments, l’Ajuntament de Sabadell té definides diverses actuacions de 
promoció d’habitatge públic de lloguer, que seran executades tant per l’empresa 


municipal (Habitatges Municipals de Sabadell, S.A. - VIMUSA) com la participada 
mixta (SBD Lloguer Social, S.A.).  


A continuació es presenta el quadre amb el calendari de les mateixes: 


 


Promoció Inici obres Finalització 
Ctra. de Barcelona Febrer 2021 Desembre 2022 


Francesc Layret Març 2021 Gener 2023 


Can Gambús-1 2022 2024 


Can Garmbús-2 2022 2024 


Can Gambús-3.1 2023 2025 


Can Gambús-3.2 2023 2025 


Complex La Roureda 2023 2025 


Ca n’Ustrell-1 2023 2025 


 


MEMÒRIA TÈCNICA: Previsió d'actuacions en
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Pel que fa a l’empresa VIMUSA, aquestes serien les actuacions previstes (s’incorporen 


Can Llong-7 i Pla Pau Trullà tot i estar fora del mandat): 


 


Promoció núm. Hab. Inversió prev.
Inici


obres
Final obres


Ctra. Barcelona 21 4.139.744 € feb-21 des-22
Layret 32 5.957.204 € març-21 gener-23
Can Gambús-2 108 22.079.522 € 2022 2024
Can Gambús-3.2 48 9.600.741 € 2023 2025
Complex La Roureda 100 17.981.111 € 2023 2025
Ca n'Ustrell-1 50 10.000.000 € 2023 2025
Can Llong-7 80 16.000.000 € 2024 2026
Pl. Pau Trullà 16 3.500.000 € 2024 2026


Total VIMUSA 455 89.258.322 €  


 


L’empresa mixta SBD lloguer Social (CEVASA+VIMUSA): 


Promoció núm. Hab. Inversió prev.
Inici


obres
Final obres


Can Gambús-1 105 20.034.984 € 2022 2024
Can Gambús-3.1 64 14.296.554 € 2023 2025
Total SBD Lloguer 169 34.331.538 €  


 


Finalment, cal remarcar dins d’aquest capítol la línia d’assessorament amb la Diputació 


de Barcelona per a possibilitar la construcció d’habitatge mitjançant cooperatives i/o 
fundacions sobre una parcel·la concreta. 


També s’està explorant la possibilitat de construcció en sòl dotacional en diferents 
indrets del municipi pels col·lectius de joves  


 


1.2.- Compra d’habitatges: 


En aquestes moments, l’adquisició d’habitatges provinents del mercat es basa en la 
compra per tanteig i retracte. Els immobles adquirits es destinen tant a la Mesa de 
valoració d’emergències econòmiques i socials com a minvar les llistes d’espera del 
registre de sol·licitants d’habitatge de protecció oficial. 


L’Ajuntament de Sabadell està en procés d’acabar de comprar 41 habitatges per 
aquest mètode. 
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També l’empresa VIMUSA, que disposa d’un crèdit de l’ICF de 10 milions d’euros per 


la compra d’habitatge d’aquesta tipologia està en procés de compra de 40 habitatges. 


De la mateixa manera, s’estan obrint possibilitats amb grans tenidors per efectuar 
compres dels seus actius. 


 


1.3.- Tinença d’habitatges: 


Addicionalment a l’anterior, s’està treballant la possibilitat de disposar d’habitatges 


propietat de grans tenidors, ja siguin inicialment ocupats o buits, amb un termini 
temporal d’ús significatiu, mitjançant la formalització de convenis a tal efecte. 


Actualment, existeix un conveni formalitzat entre Habitatges Municipals de Sabadell, 
S.A. (VIMUSA) i SAREB, el qual estableix la cessió d’habitatges per 4 anys i renovable 
a partir d’aquí, any a any, fins un màxim de 8. Contempla la cessió de 40 habitatges 


buits i 40 habitatges ocupats a regularitzar. 


 


2.- Actuacions administratives envers l’habitatge: 


Es tracta d’un àmbit especialment complex, donat que l’àmbit competencial dels 
ajuntaments és limitat, a més de necessitar molts recursos i amb resultat jurídics 
moltes vegades nuls. 


L’article 137 de l’Estatut d’Autonomia de Catalunya atribueix a la Generalitat la 


competència exclusiva en matèria d’Habitatge, que inclou, en tot cas, la planificació, 
l’ordenació, la gestió, la inspecció i el control de l’habitatge d’acord amb les necessitats 


socials i d’equilibri territorial; l’establiment de prioritats i objectius de l’activitat de 


foment de les administracions públiques de Catalunya en matèria d’habitatge i 


l’adopció de les mesures necessàries per a assolir-los, tant amb relació al sector públic 
com al privat; la promoció pública d’habitatges; la regulació administrativa del comerç 


referit a habitatges i l’establiment de mesures de protecció disciplinàries en aquest 
àmbit; les normes tècniques, la inspecció i el control sobre la qualitat de la construcció; 
les normes sobre l’habitabilitat dels habitatges; la innovació tecnològica i la 


sostenibilitat aplicable als habitatges; i la normativa sobre la conservació o 
manteniment dels habitatges i la seva aplicació. 


Per altra banda, l’article 84.2.b del propi Estatut garanteix als municipis la competència 


relativa a la planificació, la programació i la gestió d’habitatge públic i la participació en 
la planificació en sòl municipal de l’habitatge de protecció oficial. 


Pel que fa a la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a l’habitatge, amplia, als 
articles 7 i 8, la regulació relativa a les competències de la Generalitat i els ens locals. 
En aquest sentit, es fa èmfasi en la coordinació i al concertació d’actuacions entre 


ambdues administracions, que posteriorment es va concretar al Decret Llei 17/2019, 
tal i com es detalla al següent apartat. 
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2.1.- Concertació de polítiques d’habitatge amb la Generalitat: 


L’eina que planteja la disposició addicional 5ª del Decret Llei 17/2019 de la 
“concertació de les polítiques d’habitatges” entre l’AHC i l’Ajuntament és el punt 


d’acord per regularitzar i possibilitar moltes de les accions que cal portar a terme en 
aquest sentit. 


Des de l’Ajuntament de Sabadell ja s’ha iniciat la tasca de delimitar l’àmbit de 
concertació, en el ben entès de la més que probable necessitat d’ampliació del termini 
que marca la norma (31 de desembre de 2021), a la vegada que saber les línies 
estratègiques de l’abast d’aquesta concertació. 


Dins d’aquesta concertació, cobrarà molta rellevància, per impactar de forma 
significativa en el mercat, la declaració de pisos buits que no compleixen la seva funció 
social. 


 


2.2.- Planejament urbanístic: 


Des del servei de planificació urbanística, s’estan redactant en l’actualitat diverses 
figures de planejament que han de tenir incidència directa en el mercat d’habitatge en 


diversos àmbits de la ciutat: 


 


- SECTOR ROUREDA: En la Zona nord de la ciutat, s’està redactant per part de 
l’Ajuntament el pla de millora urbana del Sector Roureda, que preveu un nou 
desenvolupament residencial a on s’edificaran 32.888 m² de sostre d’habitatge 


de protecció oficial (amb una petita part comercial). Tots els habitatges de 
promoció pública seran de lloguer i mitigaran la manca d’oferta en la zona nord 


de la ciutat amb habitatge assequible (La majoria d’ells, tenint en compte que el 


87,17% de sòl de l’àmbit és de titularitat municipal). 


 


Imatge de conjunt del sector Roureda 
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Imatge indicativa del complex Ca N’Ustrell 1 


Una part del sostre del sector anirà destinat a habitatge per a gent gran de 
lloguer, i serà edificat per l’empresa VIMUSA. De fet, algunes de les 
promocions previstes de VIMUSA esmentades en punts antecedents d’aquest 


document estan ubicades en aquest sector de la ciutat  (les de Ca N’Ustrell i 
Roureda amb un total de 150 habitatges). 


- MPG-120- Modificació puntual del Pla general municipal d’ordenació del 


balcó del Ripoll, a l’entorn del Carrer de Covadonga i la Plaça Clara 
Campoamor, redactada i promoguda per l’Ajuntament, i aprovada 


provisionalment en data 6/10/2020 (pendent d’aprovació definitiva per part de la 


Comissió territorial d’urbanisme). 


Mitjançant aquesta modificació es delimiten tres nous sectors de Pla de millora 
urbana que permetran crear nou sostre residencial, part del qual estarà destinat 
a habitatge protegit, d’acord amb les dades del quadre següent: 
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 Habitatges de protecció de nova construcció previstos al barri de Covadonga per la 


MPG-120 
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- MPG-96 Modificació puntual del Pla general municipal d'ordenació de 
Sabadell "Passatge dels Ferrocarrils" àmbit Rambla d'Ibèria, aprovada 
provisionalment en data 4 de maig de 2021, pendent d’aprovació definitiva 
per part de la Comissió territorial d’urbanisme. 


Aquesta MPG proposa, al centre de la ciutat, a la Cantonada entre carretera de 
Barcelona i Carretera de Terrassa, la reordenació d’un polígon d’actuació de 
manera que s’obtingui un 30% del sostre residencial previst per a habitatge 
protegit de lloguer (un total de 3025 m² de sostre d’habitatge protegit a més de 


10000m² d’habitatge lliure). 


 


- PMU-132  Pla de millora urbana del sector definit com a Àrea de 
desenvolupament A-48 en dues illes situades a la Ctra. de Barcelona i 
carrer Duran i Sors, aprovat provisionalment en data 07-07-2020, pendent 
d’aprovació definitiva per part de la Comissió territorial d’urbanisme. 


Aquest planejament permetrà la construcció de 1300 m² d’habitatge protegit, a 


més de 5.548 m² d’habitatge lliure 
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- PMU-133 Pla de millora urbana de l'Illa delimitada pels carrers Tetuan, 
Bruc, Lepant i Girona (A25TN), aprovat provisionalment en data 1-12-2020, 
pendent d’aprovació definitiva per part de la Comissió territorial 


d’urbanisme. 


Aquest pla de millora concreta una transformació d’ús a l’eixample de la ciutat, 


per sota de la Gran Via, que permetrà la construcció de 2.953 m² d’habitatge 


assequible d’un total de 10.768,84 m² amb ús dominant residencial. 


 


 


- ZONA SUD DE LA CIUTAT: a la zona sud de la ciutat, s’estan duent a terme 
diversos estudis previs per intentar delimitar àmbits de transformació per a la 
generació de noves bosses d’habitatge públic protegit de lloguer. 
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S’han fet estudis previs per a avaluar la possibilitat d’introduir mecanismes per 
a l’obtenció del 30% de l’habitatge protegit també en sòl urbà, replicant 
l’experiència de la MPG del municipi de Barcelona. Ara bé, les dinàmiques 
immobiliàries de la ciutat ens han permès identificar que hi ha molt poca 
activitat en diversos barris de la ciutat, i que les noves promocions d’habitatges 


en sòl urbà consolidat es concentren al centre i els eixamples històrics de la 
ciutat. Aquests estudis apunten que no és viable seguir el model de Barcelona 
amb caràcter general per a tot el municipi, per diversos motius: 


o Per no comprometre la viabilitat econòmica de les poquíssimes 
promocions que es fan en determinats barris de la ciutat. 


o Perquè aquest canvi tindria molt poca incidència en zones a on els 
preus de venda són iguals o fins i tot inferiors als preus màxims de 
venda de l’habitatge protegit. 


 


A més de les figures de planejament en tràmit, els darrers anys s’han tramitat diverses 


figures que han incrementat les reserves de sòl per a habitatge de protecció a la ciutat: 


 


- Modificació i text refós del pla de millora urbana per al desenvolupament 
del subsector 1 de l’àrea de transformació d’ús prioritària A2-TP (PE-74M), 
aprovada definitivament en data 18.05.2005 (DOGC 31.08.05) 


- Pla de millora urbana de l’àrea de transformació d’ús A14TN, entre els 


carrers de Sol i Padrís, de Calassanç Duran i de Balmes (exp.: PMU-76) 
aprovat definitivament en data 26.07.2006 (DOGC 12.12.06) 


- Modificació puntual del Pla general municipal d’ordenació de Sabadell a 


l’edifici anomenat “l’energia” a la plaça del Gas, i a part de l’illa delimitada 


pels carrers del Bruc, de Vergós, de Buxeda i del Pare Fita (exp.: MPG-39) 
aprovat definitivament en data 06.06.2008 (DOGC 11.07.08) 


- Modificació puntual del Pla general municipal d’ordenació de Sabadell a 


les àrees de transformació d’ús A-22TN i A-23TN (exp.: MPG-68): 
“Francesc Layret”, aprovada definitivament en data 20.03.2009 (DOGC 


6.04.2009) 


El projecte distribueix el sòl privat de manera que estableix un màxim de 16.802 
m² de sostre residencial (amb el 20% destinat a habitatge amb protecció oficial 
de règim general i de règim especial i el 10% destinat a habitatge de preu 
concertat), així com un mínim de 1.003,5 m² de sostre destinats a usos no 
residencials. 
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- Estudi de detall del Polígon II de Can Llong (ED-137) aprovat 
definitivament en data 5.10.2010 (BOP 22.10.10) 
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- Modificació del Pla de millora urbana U.A. 78 del PGMOS. Modificació del 
PMU-85 de 27.04.2007. Carrers Cervantes, Zurbano, Ferran Casablancas i 
ctra. de Barcelona. (Àrea 50 del PEIPU), aprovada definitivament en data 
29.01.2015 (DOGC 23.04.15) 
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- Text refós de la Modificació del Pla general municipal d’ordenació de 


Sabadell al sector “E” Can Gambús (MPG-65), aprovat 
definitivament en data 27 d’octubre de 2016 (DOGC 12.12.2016) 


 


 


- Pla de millora urbana del sector Artèxtil (PMU-109) aprovat definitivament 
en data 15.12.2016 (executiu a partir de 8.06.2017) 


El desenvolupament d’aquest Pla de millora urbana comporta la destinació de 


2.477,60 m2 de sostre a l’habitatge protegit i 1.238,80 m2 de sostre a 
l’habitatge protegit concertat. 
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-  


 
 
 


- Text Refós de la Modificació puntual del Pla general municipal 
d’ordenació de Sabadell als sistemes urbanístics situats al carrer de 
Colom i la plaça de Josep Masllovet. (MPG-100): Antiga fàbrica Cascón, 
aprovat definitivament en data 16.07.2018 (DOGC 13.08.2018) 


El Planejament reserva el 20% del sostre de nova formació a HPO i el 10% a 
HPC . En total resulten 791,40 m2. La resta (70%) constituirà habitatge en 
règim lliure. 


 


 


- Text refós del Pla de millora urbana per al desenvolupament de l'àrea de 
transformació d'ús (A15-TN) on s'ubica el Vapor de Cal Borni Duch (PMU-
130), aprovat definitivament en data 2.10.2019 (DOGC 11.11.19) 
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En una de les crugies del Vapor del Borni Duch de la zona residencial en 
volumetries especials, es  preveu que en una segon fase es pugui destinar el  
30% del sostre residencial que s’ordena  a habitatge protegit. 


 


 


Com a resum, podem dir que l’execució urbanística de les figures de planejament 
aprovades als darrers anys ha suposat la creació de sòl per a la edificació de gairebé 
75.000 m² de sostre d’habitatge assequible, distribuït de la següent manera: 


Sup. Sol Sup. Sostre


Sup. Sostre 


HPP/HPC Sup. Terciari promotor


FR3 511.17 1,700.77 1,605.86 94.91 Ajuntament


FR4 256.40 1,573.06 1,347.29 225.77 Privat


PMU Vapor Cal borni Duch (A15TN) 1,058.27 5,736.44 4,113.18 1,623.26 Privat


PA Antiga Fabrica Cascón 215.88 791.40 791.40 Privat


PMU Subsector 2 La Farinera (A2TP) 1,112.50 2,300.86 Privat


Illa 14 4,725.00 9,806.50 9,306.50 500.00 Privat


ILLA 17 5,357.00 10,533.20 10,133.20 400.00 VIMUSA


ILLA 18 4,675.00 10,655.00 10,255.00 400.00 Ajuntament


ILLA 19 4,558.00 10,027.00 9,627.00 400.00 Ajuntament


ILLA 20 2,950.37 2,950.37 Privat


PMU Sol i Padris-Balmes (A14TN) 4,937.78 Privat


Illes A22TN i A23TN Francesc Layret A23TN 678.54 3,362.88 3,362.88 Ajuntament


PMU 109 Artextil FR2 663.00 2,477.60 2,477.60 Ajuntament


PMU UA-78 (Realia). Ctra de Barcelona F5 507.06 1,948.30 1.781,3 (*) 167.00 Ajuntament


F1 1,647.99 3,113.94 1,787.14 Privat/Ajuntament


F2 1,338.05 2,516.26 970.69 Privat


F3 1,692.73 1,830.00 1,830.00 Privat


F4 1,955.79 1,374.33 1,374.33 Privat


F8 1,591.39 3,532.60 2,732.56 800.04 INCASOL


F9 775.96 1,692.78 1,175.86 516.92 INCASOL


F10 2,827.12 1,518.75 1,518.75 Ajuntament


F11 6,685.91 6,532.77 2,520.11 Privat


F13 1,133.18 2,731.85 2,341.85 390.00 INCASOL


74,208.98


(*) qualificat de habitatge lliure


PMU carrer Tetuan, Bruc, lepant i Girona (A25TN)


PP Can Gambus


Can Llong II


 


** El quadre inclou l’A25TN encara en tràmit per disposar ja d’un esborrany de projecte de 


reparcel·lació. 
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2.3.-Captació de sòl: 


Atenent a les reflexions inicials, caldrà interactuar de forma obligada amb diferents 
àrees territorials construint mecanismes d’interrelació informativa a la vegada que de 


coordinació d’accions conjuntes. Aquest és un element clau per capgirar les greus 


situacions que es donen en l’àmbit del habitatge. Des de l’Ajuntament de Sabadell ja 


s’han iniciats processos en aquest sentit. 


 


Sabadell, a data de la signatura electrònica. 


 CPISR-1 C Antonio 


Rebolleda Calendario


Firmado digitalmente por CPISR-1 C 


Antonio Rebolleda Calendario 


Fecha: 2021.06.18 14:00:09 +02'00'
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DECLARACIÓ DE SABADELL COM A ÀREA AMB MERCAT TENS 
D’HABITATGE. 


 
MEMÒRIA 2021. 


_____________________________________________________________________ 
 
INTRODUCCIÓ 
 
La manca d’accés a l'habitatge és un problema que ocupa un espai molt important en 
l’agenda política i social, des de la crisi immobiliària de 2008, marcant diferents 
posicionaments en relació a la intervenció pública en matèria de regularització de preus 
i protecció de l’habitatge com a necessitat social. 
 
Aquesta crisi evidencia els conflictes entre propietaris/es i arrendataris/es, supeditades 
a  les contradiccions d’un model immobiliari-urbanístic-financer on l'habitatge, “ja no es 


considera només un bé de mercat, en lloc d’un dret social, sinó també un actiu financer, 


que està sotmès als fluxos de la circulació del capital internacional”. (Raquel Rolnik, 
2019)  
 
Des de diferents fòrums i anàlisis1 (Rolnik, Trilla & Alcalá; 2019) es planteja una realitat 
on l’habitatge assequible segueix sent un problema econòmic, polític i social, insondable 
des de la mirada de l’economia del lliure mercat, on es proposa la necessitat d’abordar 
les problemàtiques d’accés a l’habitatge des de actuacions integrals i innovadores 
acompanyades de la regularització del mercat a tots els nivells institucionals, per tal 
d’equilibrar les rendes desproporcionades i moderar la “colonització del capital 
desterritorialitzada” que està reestructurant les nostres ciutats  i que té efectes en els 
plans cultural, social, polític o comunitari. Una colonització construïda en dues fases: 
 


- Una primera fase on la  gestació 
de la bombolla immobiliària va 
comportar un creixement 
exponencial dels preus dels 
habitatges i, en conseqüència, de 
l’endeutament hipotecari de les 
famílies. A l’estat espanyol va 
allargar-se fins l’any 2007, quan 
va començar l’onada execucions 
hipotecàries i de desnonaments. 
 


                                                           
1 Principalment, La crisi d’habitatge a les ciutats: causes, efectes i respostes. 21 de maig de 2019. 


(https://habitatge.barcelona/sites/default/files/web_dialegs_habitatge_cat_interactiu-comprimido.pdf) 
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- Una segona fase, de  despossessió, propiciada per la bombolla de lloguers que 
actualment està nodrint una espirall d’empobriment de les famílies, abocant-les 
a un èxode forçat cap a les perifèries de la ciutat, cap a altres municipis, o  a 
l’ocupació d’habitatges, en els casos on el llindar de les rendes és més baix. 


 
En aquest sentit, des de l’any 2014, a la ciutat de Sabadell s’ha produït un increment 
rellevant en la proporció de la renda que les llars han de dedicar a la renda de lloguer 
de l’habitatge, tal i com es podrà veure de manera detallada més endavant. Fet que 
podria provocar una tendència a l’alça del mercat de compravenda, que pot veure’s 
perjudicat per les dificultats a l’hora d'aconseguir crèdit .  
 
Aquesta realitat situa a les famílies més vulnerables en una deriva generalitzada de 
pèrdua de l’habitatge, que els aboca a la exclusió residencial, i a la ocupació com a única 
alternativa residencial.  
 
Així doncs, la crisi habitacional es presenta com gran repte per la nostra ciutat i requereix 
d’accions que vinculin  diferents esferes de govern i sectors estratègics orientades a 
incorporar una mirada social de la innovació, que doni respostes a la manca d'habitatge 
digne i assequible per al desenvolupament de la vida. 
 
 
SABADELL. ÁREA AMB MERCAT TENS D’ HABITATGE 
 
Com a eina per equilibrar els desajustos exposats en matèria d’habitatge, a Catalunya, 
el 22 de setembre de 2020 entra en vigor la Llei 11/2020, de mesures urgents en matèria 
de contenció de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge i de modificació de 
la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la protecció del dret a 
l’habitatge. 


Aquesta norma regula, en la seva Secció primera, la declaració d’àrees amb mercat 
d’habitatge tens, requisit necessari per a l’aplicació d’algunes de les mesures introduïdes 
pel seu articulat. 


La seva disposició transitòria segona declara com a àrees amb mercat d’habitatge tens 
certs municipis que figuren a l’annex de la mateixa llei, en els quals és d’aplicació l’índex 
de referència de preus de lloguer d’habitatge, i entre els quals es troba Sabadell. 
Aquesta declaració transitòria té una durada d’un any a partir del moment d’entrada en 
vigor de la norma. Finalitzant aquest termini a 22 de setembre de 2021, resulta necessari 
promoure la renovació de la mencionada declaració, d’acord amb allò establert per la 
secció primera de la llei. 


L’article 2 de la citada llei 11/2020 estableix que són àrees amb mercat d’habitatge tens 
els municipis o parts de municipi que estan especialment en risc de no disposar de la 
dotació suficient d’habitatges de lloguer a un preu assequible que permeti accedir-hi a 
tota la població. El mateix article diu que aquesta situació de risc pot venir determinada 
pel compliment de qualsevol de les condicions següents: 
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a) Que la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi experimenti un creixement 
sostingut clarament superior al de la mitjana del territori de Catalunya. 
 


b) Que la càrrega del cost del lloguer de l'habitatge en el pressupost personal o 
familiar hi superi de mitjana el trenta per cent dels ingressos habituals de les 
llars, o que la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi superi el trenta per 
cent de la renda mitjana de les persones menors de trenta-cinc anys. 
 


c) Que el preu dels lloguers d'habitatge hagi experimentat, en els cinc anys 
anteriors al moment de la declaració, un creixement interanual acumulat 
d'almenys tres punts percentuals per damunt de la taxa interanual de l'índex de 
preus al consum de Catalunya. 
 


Variació de la mitjana del preu dels lloguers d’habitatge a Sabadell en relació a la 
mitjana de Catalunya 


Segons dades facilitades pel Departament de Territori i Sostenibilitat mitjançant l’Institut 
d’Estadística de Catalunya, els preus dels lloguers d’habitatge a Sabadell, expressats 
en rendes mitjanes mensuals, han evolucionat al llarg dels darrers 6 anys de la manera 
que es mostra a continuació: 


Renda mitjana mensual lloguer Sabadell 
2020 2019 2018 2017 2016 2015 


683,98 673,16 632,54 589,20 542,01 507,99 


 


Essent aquestes mateixes dades per al territori de Catalunya les que es mostren a 
continuació: 


Renda mitjana mensual lloguer Catalunya 
2020 2019 2018 2017 2016 2015 


734,33 735,36 698,36 654,83 595,66 557,5 


 


En base a aquesta informació, es pot portar a terme una comparativa entre l’evolució de 
les rendes de lloguer al municipi de Sabadell i la mitjana de Catalunya al llarg dels 
darrers 5 anys: 


 Variació interanual renda mitjana lloguer d'habitatge 
 Acumulat 2020 2019 2018 2017 2016 


Sabadell 30,79% 1,61% 6,42% 7,36% 8,71% 6,70% 
Catalunya 28,58% -0,14% 5,30% 6,65% 9,93% 6,84% 
Diferència 2,20% 1,75% 1,12% 0,71% -1,23% -0,15% 


 


Tal i com es pot observar, l’increment de preus del lloguer d’habitatges ha estat molt 
pronunciat al llarg dels últims anys, tant a nivell municipal com autonòmic. Per altra 
banda, si bé el diferencial entre ambdues no indica un increment dels preus a Sabadell 
per sobre la mitjana de Catalunya en tots els períodes, sí que es dóna, i de fet cada 
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vegada en major mesura, al llarg dels darrers tres anys. De la mateixa manera, 
l’acumulat dels 5 anys mostra un increment a nivell municipal d’un 2,20% per sobre de 
la mitjana. 


 


Càrrega del cost del lloguer de l’habitatge en el pressupost personal o familiar 


A partir de dades proporcionades per l’Observatori local d’Habitatge de la Diputació de 
Barcelona (Elaboració pròpia. Fonts diverses) respecte al pes relatiu del preu del lloguer 
respecte la renda bruta familiar mitjana de Sabadell s’ha elaborat el quadre que podem 
veure a continuació:  


 


 2019 2018 2017 2016 2015 2014 


Pes relatiu del 
lloguer 


41,8% 40,41% 38,66% 37,54% 37,59% 37,45% 


Variació en  P. % 1,39 1,75 1,12 -0,05 0,14 - 


 


      


Tal i com es pot observar, la càrrega del cost del lloguer de l’habitatge en el pressupost 
de les llars a augmentat en 4,35 punts percentuals en els últims 5 anys, posicionant-se 
en un 41,8%.  


Per altra banda, cal destacar les dades relatives als ingressos de les persones amb edat 
inferior als 44 anys, també segons l’Instituto Nacional de Estadística (en aquest cas, 
essent les dades disponibles més recents les de 2018), les quals mostren que aquest 
grup de població ha de dedicar una part més rellevant dels seus recursos al 
manteniment de l’habitatge (comptant com a tal les dades facilitades per l’IDESCAT en 
relació al preu de lloguer a 2018). 


 


 


Renda neta  
anual 


Preu lloguer 
anual 


Pes relatiu preu 
lloguer/renda neta 


De 16 a 29 anys  10.147,50 €  
     7.590,48 €  


74,80% 
De 30 a 44 anys  11.398,00 €  66,59% 


 


Tot i no disposar de dades específiques del col·lectiu de menors de 35 anys, sembla 
encertat dir que la mitjana del preu del lloguer a la ciutat és superior als ingressos mitjans 
per aquesta franja d’edat, tenint en compte les dades anteriorment exposades. 
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Creixement dels preus del lloguer d’habitatge en relació a l’Índex de preus de 
consum 


D’acord amb les dades relatives al preu mig de lloguer a Sabadell proporcionades per 
l’Institut d’Estadística de Catalunya, referides anteriorment, i l’evolució de l’Índex de 
Preus de Consum, es pot veure un diferencial molt pronunciat entre ambdues 
magnituds: 


 Variació interanual renda mitjana lloguer d'habitatge en relació a IPC 
 Acumulat 2020 2019 2018 2017 2016 


Sabadell 30,79% 1,61% 6,42% 7,36% 8,71% 6,70% 
Var. IPC Cat. 4,5% -0,4% 0,9% 1,7% 2,2% 0,1% 
Diferencial 26,29% 2,01% 5,52% 5,66% 6,51% 6,60% 


 


Com es pot observar, el diferencial acumulat entre els dos valors al llarg dels darrers 5 
anys supera el 26%, molt per sobre del 3% exigit per l’apartat c de l’article 2 de la Llei 
11/2020 per a considerar un municipi com a àrea amb mercat d’habitatge tens.  


 


CONCLUSIONS 
 


Després de revisar l’anàlisi efectuat en les linies anteriors, podem extreure diferents 
conclusions, de caràcter general, en relació a la situació de l’habitatge a la ciutat de 
Sabadell i, per esma, de seva la declaració com a àrea amb mercat d’habitatge tens. 


La presència de diferents fenòmens de caràcter estructural, tal i com es resumeixen a 
continuació, ens ofereix una mirada clara de la situació de tensió en relació a l’habitatge 
que es viu a la ciutat. 


- L’empobriment de les llars, i la pèrdua de poder adquisitiu de les famílies de la 
ciutat, dificulta, cada vegada més l’accés a l’habitatge. La dada disponible més 
recent indica que les famílies ocupen un 41,8% de les seves rendes en despeses 
de lloguer de l’habitatge habitual. 
 


- Desterritorialització del capital. Les propietats dels habitatges passen de 
forma sistemàtica, a partir de la crisis immobiliària que s’inicia al 2007, a mans 
de fons d’inversió, que fan servir a aquests com a actius financers. Amb aquest 
canvi en l’estructura de la propietat, s’accentua la tendència de considerar 
l’habitatge com a actiu financer, anant, per tant, més enllà de la perspectiva del 
mateix com a bé de mercat. D’aquesta manera, s’obvia la utilització de l’habitatge 
per a l’acompliment de la seva funció última: el dret a un espai on desenvolupar 
la vida. Aquests punts de vista completament oposats generen uns inevitables 
desajustos en el mercat i la conseqüent dificultat de les famílies per a accedir a 
un habitatge digne. 
 
 


MEMÒRIA TÈCNICA: Memòria declaració àrea amb
mercat d'habitatge tens


Codi de verificació: JLTVH-CXG2V-ZRX8H
Pàgina 5 de 7


NO VOL SIGNATURES


OBJECCIONS I OBSERVACIONS:


A
q
u
e
st


a
 é


s 
u
n
a
 c


ò
p
ia


 im
p
re


sa
 d


e
l d


o
cu


m
e
n
t 
e
le


ct
rò


n
ic


 (
R


e
f.
: 
1
2
7
7
0
9
1
 J


L
T


V
H


-C
X


G
2
V


-Z
R


X
8
H


 3
0
F


B
D


1
0
5
8
F


D
3
C


B
3
3
E


5
D


3
F


3
C


F
3
F


A
1
F


A
3
E


7
E


A
3
2
E


F
4
) 


g
e
n
e
ra


d
a
 a


m
b
 l'


a
p
lic


a
ci


ó
 in


fo
rm


à
tic


a
 F


ir
m


a
d
o
c.


 E
l d


o
cu


m
e
n
t 
n
o
 r


e
q
u
e
re


ix
 s


ig
n
a
tu


re
s.


 M
itj


a
n
ça


n
t 
e
l c


o
d
i d


e
ve


ri
fic


a
ci


ó
 p


o
d
e
u
 c


o
m


p
ro


va
r 


la
 v


a
lid


e
sa


 d
e
 la


 s
ig


n
a
tu


ra
 e


le
ct


rò
n
ic


a
 d


e
ls


 d
o
cu


m
e
n
ts


 s
ig


n
a
ts


 a
 l'


a
d
re


ça
 w


e
b
 q


u
e
 li


 p
ro


p
o
rc


io
n
a
 l'


e
n
tit


a
t 
e
m


is
so


ra
 d


'a
q
u
e
st


 d
o
cu


m
e
n
t.







DOCUMENT IDENTIFICADORS


ESTATSIGNATURES
ALTRES DADES


 


6 
 


- Espirall de exclusió residencial. Les dificultats per l’accés a l’habitatge i 
l’empobriment  esmentats generen una deriva on la transició de les famílies, en 
quan a seva relació de tinença de l’habitatge, culmina, en moltes ocasions, en 
una situació d’exclusió residencial. Les dificultats per fer front a les obligacions 
hipotecàries, la pèrdua de l’habitatge, la impossibilitat de pagar un lloguer de 
mercat o, fins i tot un lloguer social; els situa en els diferents estrats de tipologia 
ETHOS2 en relació a la exclusió residencial. 


 


En aquest sentit, les dades presentades en el cos de la memòria són un reflex de la 
tendència sostinguda al llarg dels darrers anys, d’indicadors característics de les àrees 
amb mercat tens d’habitatge: 


- Variació de la mitjana del preu dels lloguers d’habitatge a Sabadell en 
relació a la mitjana de Catalunya. 


Si bé l’increment del preu del lloguer d’habitatge mitjà a Sabadell no es situa, 
proporcionalment, molt per sobre de la mitjana de Catalunya, és important tenir 
en compte que la variació en ambdós casos és més àmplia i significativa, amb 
un creixement acumulat al llarg dels darrers cinc anys del 30,79% i el 28,58%, 
respectivament. 


Per altra banda, independentment de la diferència relativa observada, la variació 
ha estat objectivament superior a Sabadell durant els últims tres anys, de manera 
que es pot considerar que es donen les circumstàncies per al compliment 
d’aquest requisit. 
 


- Càrrega del cost del lloguer de l’habitatge en el pressupost personal o 
familiar 


Les dades recollides a partir de les fonts de l’Observatori Local de L’Habitatge 
de la Diputació de Barcelona ens ofereix percentatge molt superior al 30% del 
pressupost personal en les despeses de lloguer a Sabadell, situant-se en un 
41’8% de mitjana a la ciutat. 


Cal tenir en compte també que la càrrega del cost de lloguer presenta una 
tendència clarament a l’alça en els darrers anys, impactant directament en el 
poder adquisitiu de les famílies. 


Com hem comentat amb anterioritat, aquesta situació és encara més delicada 
per a les persones menors de 44 anys, amb rendes inferiors a la mitjana del 
municipi.  


Per tant, també es donen les circumstàncies per al compliment d’aquest requisit. 


 


                                                           
2 European Typology of Homlessness and Housing Exclusion (Tipologia Europea de Persones Sense Llar i 


Exclusió Residencial) 
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- Creixement dels preus del lloguer d’habitatge en relació a l’Índex de preus 
de consum 


A partir de les dades relatives al creixement acumulat de, per una banda, el preu 
del lloguer mig a la ciutat i, per l’altra, de l’IPC a Catalunya, es pot acreditar que 
el diferencial entre ambdues dades es situa en un 26,29%, donant compliment, 
per tant, al requisit marcat per la llei 11/2020, que situa el llindar en un 3%. 


 


Ateses totes les circumstàncies i dades esmentades, es considera necessària la 
declaració, de Sabadell, com a àrea amb mercat d’habitatge tens, amb una projecció de 
5 anys per tal d’intentar revertir els desajustos observats, tenint en compte la magnitud 
d’aquests i el seu caràcter sostingut en el temps, i oferir alternatives d’habitatge 
assequible per als ciutadans i ciutadanes del municipi.  


 


 


Sabadell, a data de la signatura electrònica. 


CPISR-1 C Antonio 


Rebolleda Calendario


Firmado digitalmente por CPISR-1 C 


Antonio Rebolleda Calendario 
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Àrea de Presidència i Drets Socials 
Servei Habitatge  
 


INFORME JURÍDIC 
 
Referent a l’aprovació de la iniciativa relativa a la declaració de Sabadell com a àrea 
amb mercat d’habitatge tens, d’acord amb la Llei 11/2020 
 


I. Antecedents 
 


1. En data 22 de setembre de 2020, entra en vigor la Llei 11/2020, de mesures urgents en 
matèria de contenció de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge i de 
modificació de la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la 
protecció del dret a l’habitatge. 
 
Aquesta norma regula, en la seva Secció primera, la declaració d’àrees amb mercat 
d’habitatge tens, requisit necessari per a l’aplicació d’algunes de les mesures introduïdes 
pel seu articulat. 
 
La seva disposició transitòria segona declara com a àrees amb mercat d’habitatge tens 
certs municipis que figuren a l’annex de la mateix llei, en els quals és d’aplicació l’índex 
de referència de preus de lloguer d’habitatge, i entre els quals es troba Sabadell. 
Aquesta declaració transitòria té una durada d’un any a partir del moment d’entrada en 
vigor de la norma. Finalitzant aquest termini a 22 de setembre de 2021, resulta necessari 
promoure la renovació de la mencionada declaració, d’acord amb allò establert per la 
secció primera de la llei. 
 
L’article 2 de la citada llei 11/2020 estableix que són àrees amb mercat d’habitatge tens 
els municipis o parts de municipi que estan especialment en risc de no disposar de la 
dotació suficient d’habitatges de lloguer a un preu assequible que permeti accedir-hi a 
tota la població. El mateix article diu que aquesta situació de risc pot venir determinada 
pel compliment de qualsevol de les condicions següents: 
 


a) Que la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi experimenti un creixement 
sostingut clarament superior al de la mitjana del territori de Catalunya. 
 


b) Que la càrrega del cost del lloguer de l'habitatge en el pressupost personal o 
familiar hi superi de mitjana el trenta per cent dels ingressos habituals de les 
llars, o que la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi superi el trenta per 
cent de la renda mitjana de les persones menors de trenta-cinc anys. 
 


c) Que el preu dels lloguers d'habitatge hagi experimentat, en els cinc anys 
anteriors al moment de la declaració, un creixement interanual acumulat 
d'almenys tres punts percentuals per damunt de la taxa interanual de l'índex de 
preus al consum de Catalunya. 
 


2. En data 7 de maig de 2021, el president de l’Agència de l’Habitatge de Catalunya 
comunica a l’Ajuntament que, en cas de tenir la voluntat que s’emeti una nova declaració 
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del municipi com a àrea amb mercat d’habitatge tens, abans de la finalització de la 
declaració transitòria recollida en la disposició transitòria segona de la Llei 11/2020, serà 
necessari traslladar el corresponent acord del Ple de la corporació, juntament amb un 
informe justificatiu, als efectes que el departament de Territori i Sostenibilitat de la 
Generalitat de Catalunya, com a departament competent en matèria d’habitatge, pugui 
efectuar la declaració corresponent i portar a terme, en el seu cas, la publicació 
pertinent. 
 


3. En data 13 de maig de 2021, el director de l’Agència de l’Habitatge de Catalunya 
comunica a l’Ajuntament la necessitat que, juntament amb els documents detallats al 
punt anterior, es trameti una relació de les actuacions que es preveu dur a terme a fi 
d’atenuar o capgirar la situació de mercat tens, durant el període de vigència de la 
declaració promoguda, en l’exercici de les competències pròpies i en col·laboració amb 
altres administracions, en el marc dels instruments locals, supralocals i generals de 
planificació i programació d’habitatge, tal i com disposa l’article 4.1 de la Llei 11/2020. 
 


4. En data 18 de juny de 2021, s’emet memòria relativa a la mencionada declaració de 
Sabadell com a àrea amb mercat d’habitatge tens, que s’adjunta, i en la qual s’exposen, 
entre d’altres, les següents consideracions: 


 
- Variació de la mitjana del preu dels lloguers d’habitatge a Sabadell en 


relació a la mitjana de Catalunya. 


Si bé l’increment del preu del lloguer d’habitatge mitjà a Sabadell no es situa, 


proporcionalment, molt per sobre de la mitjana de Catalunya, és important tenir 


en compte que la variació en ambdós casos és més àmplia i significativa, amb 


un creixement acumulat al llarg dels darrers cinc anys del 30,79% i el 28,58%, 


respectivament. 


Per altra banda, independentment de la diferència relativa observada, la variació 


ha estat objectivament superior a Sabadell durant els últims tres anys, de manera 


que es pot considerar que es donen les circumstàncies per al compliment 


d’aquest requisit. 


 


- Càrrega del cost del lloguer de l’habitatge en el pressupost personal o 
familiar 


Les dades recollides a partir de les fonts de l’Observatori Local de L’Habitatge 


de la Diputació de Barcelona ens ofereix percentatge molt superior al 30% del 


pressupost personal en les despeses de lloguer a Sabadell, situant-se en un 


41’8% de mitjana a la ciutat. 


Cal tenir en compte també que la càrrega del cost de lloguer presenta una 


tendència clarament a l’alça en els darrers anys, impactant directament en el 


poder adquisitiu de les famílies. 


Com hem comentat amb anterioritat, aquesta situació és encara més delicada 


per a les persones menors de 44 anys, amb rendes inferiors a la mitjana del 


municipi.  


Per tant, també es donen les circumstàncies per al compliment d’aquest requisit. 
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- Creixement dels preus del lloguer d’habitatge en relació a l’Índex de preus 
de consum 


A partir de les dades relatives al creixement acumulat de, per una banda, el preu 


del lloguer mig a la ciutat i, per l’altra, de l’IPC a Catalunya, es pot acreditar que 


el diferencial entre ambdues dades es situa en un 26,29%, donant compliment, 


per tant, al requisit marcat per la llei 11/2020, que situa el llindar en un 3%. 


 
5. En data 18 de juny de 2021, s’emet informe referent a les actuacions previstes a fi 


d’atenuar o capgirar la situació de mercat tens, el qual s’adjunta. 
 


6. En data 18 de juny de 2021, el cap del servei d’Habitatge emet informe tècnic, segons 
el qual proposa aprovar la iniciativa per a efectuar la declaració de Sabadell com a àrea 
amb mercat d’habitatge tens, per un termini inicial de 5 anys, i la tramesa dels acords 
corresponents, juntament amb una memòria justificativa i una relació de les actuacions 
que es preveu dur a terme a fi d’atenuar o capgirar la situació de mercat tens, durant el 
període de vigència de la declaració promoguda, al departament de Territori i 
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya. 


 


II. Consideracions jurídiques 
 


1. L’article 2 de la Llei 11/2020, de 18 de setembre, de mesures urgents en matèria de 
contenció de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge i de modificació de la 
Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la protecció del dret a 
l’habitatge, estableix els requisits per a la declaració d’àrees amb mercat d’habitatge 
tens. 
 


2. L’article 3 de la mateixa norma regula el procediment per a citada declaració. En aquest 
s’estipula que, si bé la competència per a efectuar la declaració d’àrees amb mercat 
d’habitatge tens i per a acordar-ne la revisió correspon al departament de la Generalitat 
competent en matèria d’habitatge (amb excepcions per a la ciutat de Barcelona i l’Àrea 
Metropolitana), la iniciativa per a efectuar-la pot partir del municipi afectat, per mitjà d’un 
acord del ple de la corporació corresponent. 


 
3. L’esmentat article 3 estableix que, per a formular la declaració d’una àrea amb mercat 


d’habitatge tens, és necessari, entre d’altres, un informe preceptiu de l’ajuntament o 
ajuntaments dels municipis afectats. 


 
4. L’article 4 de la mateixa norma determina el contingut de la declaració d’àrees amb 


mercat d’habitatge tens i el seu període de vigència: 
 


- La declaració d’una àrea amb mercat d’habitatge tens ha d’incloure una relació 
de les actuacions que les administracions implicades, tant l’administració que 
la formula com, si és diferent d’aquesta, la que l’ha instada, duran a terme 
durant tot el període de vigència del règim corresponent, a fi d’atenuar o 
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capgirar la situació de mercat tens, en exercici de les competències respectives 
i en col·laboració amb altres administracions, en el marc dels instruments 
locals, supralocals i generals de planificació i programació d’habitatge. 
 


- La declaració d’una àrea amb mercat d’habitatge tens ha d’indicar la durada del 
règim corresponent, que no pot excedir de cinc anys des de la publicació de la 
declaració en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya. 


 
- La declaració d’una àrea amb mercat d’habitatge tens pot ésser revisada, per 


a escurçar-ne la durada o per a deixar-la sense efecte, si canvien les 
circumstàncies que la van motivar, i també pot ésser prorrogada, una o més 
vegades, si la situació ho justifica i se n’acredita la necessitat, per un període 
màxim de temps no superior a la seva durada inicial. 


 
5. L’article 5 de la llei 11/2020 requereix que en tot el territori afectat per la declaració sigui 


aplicable l’índex de referència de preus de lloguer d’habitatges determinat pel 
departament competent en matèria d’habitatge, per tal de poder aprovar la citada 
declaració. Segons la resolució TES/2318/2020, de 22 de setembre, per la qual 
s’actualitza la relació dels municipis de Catalunya on és aplicable l’índex de referència 
de preus de lloguer d’habitatges, Sabadell és un dels municipis on el referit índex és 
d’aplicació.  


 


III. Conclusions 


Tenint en compte tot allò exposat anteriorment, s’informa favorablement sobre la 
proposta d’aprovar la iniciativa per a efectuar la declaració de Sabadell com a àrea amb 
mercat d’habitatge tens, per un termini inicial de 5 anys, i la tramesa dels acords 
corresponents, juntament amb una memòria justificativa i una relació de les actuacions 
que es preveu dur a terme a fi d’atenuar o capgirar la situació de mercat tens, durant el 
període de vigència de la declaració promoguda, al departament de Territori i 
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya. 
 
D’acord amb això, es formula la proposta de resolució que es detalla a continuació: 
 
Primer.- Aprovar la iniciativa per a la declaració de Sabadell com a àrea amb mercat 
d’habitatge tens, per un termini inicial de 5 anys, d’acord amb allò establert per la Llei 
11/2020, de 18 de setembre, de mesures urgents en matèria de contenció de rendes en 
els contractes d’arrendament d’habitatge i de modificació de la Llei 18/2007, de la Llei 
24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la protecció del dret a l’habitatge. 
 
Segon.- Donar trasllat dels presents acords, juntament amb la memòria relativa a la 
declaració de Sabadell com a àrea amb mercat d’habitatge tens i l’informe referent a les 
actuacions previstes a fi d’atenuar o capgirar la situació de mercat tens, que s’adjunten, 
al departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, amb l’objecte 
que s’efectuï la citada declaració. 
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Tercer.- Facultar el Regidor d’Habitatge per a signar tots els documents necessaris per 
a l’efectivitat dels anteriors acords, i per a rectificar els errors materials que es puguin 
detectar. 
 
Sabadell, a data de la signatura electrònica 
 
El tècnic d’administració general, 
 
  Marc Gisbert 


Gumi - DNI 


47184256D 


(SIG)


Firmado digitalmente 


por Marc Gisbert 


Gumi - DNI 


47184256D (SIG) 


Fecha: 2021.06.18 


14:03:43 +02'00'
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Àrea de Presidència i Drets Socials 
Servei Habitatge  
 


INFORME TÈCNIC 
 
Referent a l’aprovació de la iniciativa relativa a la declaració de Sabadell com a àrea 
amb mercat d’habitatge tens, d’acord amb la Llei 11/2020 
 


I. Antecedents 
 


1. En data 22 de setembre de 2020, entra en vigor la Llei 11/2020, de mesures urgents en 
matèria de contenció de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge i de 


modificació de la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la 
protecció del dret a l’habitatge. 
 
Aquesta norma regula, en la seva Secció primera, la declaració d’àrees amb mercat 


d’habitatge tens, requisit necessari per a l’aplicació d’algunes de les mesures introduïdes 


pel seu articulat. 
 
La seva disposició transitòria segona declara com a àrees amb mercat d’habitatge tens 


certs municipis que figuren a l’annex de la mateix llei, en els quals és d’aplicació l’índex 


de referència de preus de lloguer d’habitatge, i entre els quals es troba Sabadell. 


Aquesta declaració transitòria té una durada d’un any a partir del moment d’entrada en 


vigor de la norma. Finalitzant aquest termini a 22 de setembre de 2021, resulta necessari 
promoure la renovació de la mencionada declaració, d’acord amb allò establert per la 


secció primera de la llei. 
 
L’article 2 de la citada llei 11/2020 estableix que són àrees amb mercat d’habitatge tens 


els municipis o parts de municipi que estan especialment en risc de no disposar de la 
dotació suficient d’habitatges de lloguer a un preu assequible que permeti accedir-hi a 
tota la població. El mateix article diu que aquesta situació de risc pot venir determinada 
pel compliment de qualsevol de les condicions següents: 
 


a) Que la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi experimenti un creixement 
sostingut clarament superior al de la mitjana del territori de Catalunya. 
 


b) Que la càrrega del cost del lloguer de l'habitatge en el pressupost personal o 
familiar hi superi de mitjana el trenta per cent dels ingressos habituals de les 
llars, o que la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi superi el trenta per 
cent de la renda mitjana de les persones menors de trenta-cinc anys. 
 


c) Que el preu dels lloguers d'habitatge hagi experimentat, en els cinc anys 
anteriors al moment de la declaració, un creixement interanual acumulat 
d'almenys tres punts percentuals per damunt de la taxa interanual de l'índex de 
preus al consum de Catalunya. 
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2. En data 7 de maig de 2021, el president de l’Agència de l’Habitatge de Catalunya 
comunica a l’Ajuntament que, en cas de tenir la voluntat que s’emeti una nova declaració 
del municipi com a àrea amb mercat d’habitatge tens, abans de la finalització de la 


declaració transitòria recollida en la disposició transitòria segona de la Llei 11/2020, serà 
necessari traslladar el corresponent acord del Ple de la corporació, juntament amb un 
informe justificatiu, als efectes que el departament de Territori i Sostenibilitat de la 
Generalitat de Catalunya, com a departament competent en matèria d’habitatge, pugui 


efectuar la declaració corresponent i portar a terme, en el seu cas, la publicació 
pertinent. 
 


3. En data 13 de maig de 2021, el director de l’Agència de l’Habitatge de Catalunya 


comunica a l’Ajuntament la necessitat que, juntament amb els documents detallats al 


punt anterior, es trameti una relació de les actuacions que es preveu dur a terme a fi 
d’atenuar o capgirar la situació de mercat tens, durant el període de vigència de la 


declaració promoguda, en l’exercici de les competències pròpies i en col·laboració amb 


altres administracions, en el marc dels instruments locals, supralocals i generals de 
planificació i programació d’habitatge, tal i com disposa l’article 4.1 de la Llei 11/2020. 
 


4. En data 18 de juny de 2021, s’emet memòria relativa a la mencionada declaració de 


Sabadell com a àrea amb mercat d’habitatge tens, que s’adjunta, i en la qual s’exposen, 


entre d’altres, les següents consideracions: 
 


- Variació de la mitjana del preu dels lloguers d’habitatge a Sabadell en 
relació a la mitjana de Catalunya. 


Si bé l’increment del preu del lloguer d’habitatge mitjà a Sabadell no es situa, 


proporcionalment, molt per sobre de la mitjana de Catalunya, és important tenir 


en compte que la variació en ambdós casos és més àmplia i significativa, amb 


un creixement acumulat al llarg dels darrers cinc anys del 30,79% i el 28,58%, 


respectivament. 


Per altra banda, independentment de la diferència relativa observada, la variació 


ha estat objectivament superior a Sabadell durant els últims tres anys, de manera 


que es pot considerar que es donen les circumstàncies per al compliment 


d’aquest requisit. 


 


- Càrrega del cost del lloguer de l’habitatge en el pressupost personal o 
familiar 


Les dades recollides a partir de les fonts de l’Observatori Local de L’Habitatge 


de la Diputació de Barcelona ens ofereix percentatge molt superior al 30% del 


pressupost personal en les despeses de lloguer a Sabadell, situant-se en un 


41’8% de mitjana a la ciutat. 


Cal tenir en compte també que la càrrega del cost de lloguer presenta una 


tendència clarament a l’alça en els darrers anys, impactant directament en el 


poder adquisitiu de les famílies. 
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