Comunicacié

Ajuntament de Sabadell

Comunicacio

Nom ens

Ageéncia de I'Habitatge de Catalunya

En relacié a I'assumpte
Requeriment documentacio declaracio d’area amb mercat d’habitatge tens.
II-lma. Sra. Marta Farrés Falgueras, alcaldessa de I’Ajuntament de Sabadell.

Els comuniquem que

D'acord amb el requeriment realitzat, adjuntem document amb els acords del Ple de
I'Ajuntament de Sabadell relatius a la declaracié del municipi com a area amb mercat
d'habitatge tens, juntament amb una memoaria justificativa i un informe mitjancant el qual es
detallen les actuacions previstes amb la finalitat d'atenuar o capgirar I'esmentada situacio de
mercat tens.

Informacié complementaria

Referéncia externa

Observacions

Documentaci6 adjunta a l'assentament (annexa en aquest formulari i/o tramesa a posteriori)

Documentacio en format electronic aportada a aquest formulari

Acords declaracio mercat habitatge tens Sabadell.pdf ( Elimina ) ( Mostra )

validesa Document amb valor d’originabservacions

En relacié amb la presentaci6 de la vostra documentacié en el registre general electronic de I'ens desti heu de saber que:

Si la peticié que presenteu es correspon amb la sol-licitud d'un servei que té habilitada una tramitacié en linia especifica dins
EACAT, I'érgan competent pot requerir-vos I's d’aquella, no considerant-se valida aquesta presentacio.

URL de la documentacié

Observacions
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Documentacié que es tramet a posteriori en format no digitalitzable

Descripcié documentacio

En relacié amb la presentacio de la vostra documentacié en el registre general electronic de I'ens desti heu de saber que:
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Comissioé informativa de
L’Area de Presidéncia i Drets Socials
Servei d’Habitatge (AR/MG)

Al Ple

Atés que, en data 22 de setembre de 2020, entra en vigor la Llei 11/2020, de mesures
urgents en matéria de contencié de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge
i de modificacio de la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la
proteccid del dret a I'’habitatge.

Aquesta norma regula, en la seva Seccio primera, la declaracié d’arees amb mercat
d’habitatge tens, requisit necessari per a I'aplicacio d’algunes de les mesures introduides
pel seu articulat.

La seva disposicio transitoria segona declara com a arees amb mercat d’habitatge tens
certs municipis que figuren a I'annex de la mateix llei, en els quals és d’aplicacié I'index
de referencia de preus de lloguer d’habitatge, i entre els quals es troba Sabadell.
Aquesta declaracié transitoria té una durada d’un any a partir del moment d’entrada en
vigor de la norma. Finalitzant aquest termini a 22 de setembre de 2021, resulta necessari
promoure la renovacio de la mencionada declaracio, d’acord amb alld establert per la
seccio primera de la llei.

L’article 2 de la citada llei 11/2020 estableix que s6n arees amb mercat d’habitatge tens
els municipis o parts de municipi que estan especialment en risc de no disposar de la
dotacié suficient d’habitatges de lloguer a un preu assequible que permeti accedir-hi a
tota la poblacié. El mateix article diu que aquesta situacié de risc pot venir determinada
pel compliment de qualsevol de les condicions seglients:

a) Que la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi experimenti un creixement
sostingut clarament superior al de la mitjana del territori de Catalunya.

b) Que la carrega del cost del lloguer de I'habitatge en el pressupost personal o
familiar hi superi de mitjana el trenta per cent dels ingressos habituals de les
llars, o que la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi superi el trenta per
cent de la renda mitjana de les persones menors de trenta-cinc anys.

c) Que el preu dels lloguers d'habitatge hagi experimentat, en els cinc anys
anteriors al moment de la declaracid, un creixement interanual acumulat
d'almenys tres punts percentuals per damunt de la taxa interanual de I'index de
preus al consum de Catalunya.

Atés que, en data 7 de maig de 2021, el president de I'Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya comunica a I’Ajuntament que, en cas de tenir la voluntat que s’emeti una nova
declaracio del municipi com a area amb mercat d’habitatge tens, abans de la finalitzacio

OBJECCIONS | OBSERVACIONS:

Nota de Secretari (David Cabezuelo Valencia): DILIGENCIA per fer constar que la Comissi6 Informativa de I'Area de Presidéncia i Drets Socials, en la sessi6 ordinaria d
28 de juny de 2021, ha aprovat aquest dictamen.

Nota de Secretari (David Cabezuelo Valencia): DILIGENCIA per fer constar que el Ple, en la sessi6 ordinaria de 6 de juliol de 2021, ha aprovat aquest dictamen.
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de la declaracio transitoria recollida en la disposicio transitoria segona de la Llei 11/2020,
sera necessari traslladar el corresponent acord del Ple de la corporacio, juntament amb
un informe justificatiu, als efectes que el departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya, com a departament competent en matéria d’habitatge, pugui
efectuar la declaracié corresponent i portar a terme, en el seu cas, la publicacié
pertinent.

Atés que, en data 13 de maig de 2021, el director de I'’Agéncia de I'Habitatge de
Catalunya comunica a I'Ajuntament la necessitat que, juntament amb els documents
detallats al punt anterior, es trameti una relacié de les actuacions que es preveu dur a
terme a fi d’atenuar o capgirar la situacié de mercat tens, durant el periode de vigéncia
de la declaracié promoguda, en I'exercici de les competéncies propies i en col-laboracié
amb altres administracions, en el marc dels instruments locals, supralocals i generals de
planificacio i programacié d’habitatge, tal i com disposa I'article 4.1 de la Llei 11/2020.

Atés que, en data 18 de juny de 2021, s’emet memoria relativa a la mencionada
declaraci6é de Sabadell com a area amb mercat d’habitatge tens, que s’adjunta, i en la
qual s’exposen, entre d’altres, les seguents consideracions:

- Variacié de la mitjana del preu dels lloguers d’habitatge a Sabadell en
relaci6 a la mitjana de Catalunya.

Si bé lincrement del preu del lloguer d’habitatge mitja a Sabadell no es situa,
proporcionalment, molt per sobre de la mitjana de Catalunya, és important tenir
en compte que la variacio en ambdos casos és més amplia i significativa, amb
un creixement acumulat al llarg dels darrers cinc anys del 30,79% i el 28,58%,
respectivament.

Per altra banda, independentment de la diferencia relativa observada, la variacioé
ha estat objectivament superior a Sabadell durant els ultims tres anys, de manera
que es pot considerar que es donen les circumstancies per al compliment
d’aquest requisit.

- Carrega del cost del lloguer de I’habitatge en el pressupost personal o
familiar

Les dades recollides a partir de les fonts de I'Observatori Local de L’Habitatge
de la Diputacié de Barcelona ens ofereix percentatge molt superior al 30% del
pressupost personal en les despeses de lloguer a Sabadell, situant-se en un
41°8% de mitjana a la ciutat.

Cal tenir en compte també que la carrega del cost de lloguer presenta una
tendéncia clarament a l'alca en els darrers anys, impactant directament en el
poder adquisitiu de les families.

Com hem comentat amb anterioritat, aquesta situacié és encara més delicada
per a les persones menors de 44 anys, amb rendes inferiors a la mitjana del
municipi.

OBJECCIONS | OBSERVACIONS:

Nota de Secretari (David Cabezuelo Valencia): DILIGENCIA per fer constar que la Comissi6 Informativa de I'Area de Presidéncia i Drets Socials, en la sessi6 ordinaria d
28 de juny de 2021, ha aprovat aquest dictamen.

Nota de Secretari (David Cabezuelo Valencia): DILIGENCIA per fer constar que el Ple, en la sessi6 ordinaria de 6 de juliol de 2021, ha aprovat aquest dictamen.
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Per tant, també es donen les circumstancies per al compliment d’aquest requisit.

- Creixement dels preus del lloguer d’habitatge en relacié a I’index de preus
de consum

A partir de les dades relatives al creixement acumulat de, per una banda, el preu
del lloguer mig a la ciutat i, per l'altra, de I'lPC a Catalunya, es pot acreditar que
el diferencial entre ambdues dades es situa en un 26,29%, donant compliment,
per tant, al requisit marcat per la llei 11/2020, que situa el llindar en un 3%.

Atés que, en data 18 de juny de 2021, s’emet informe referent a les actuacions previstes
a fi d’atenuar o capgirar la situacié de mercat tens, el qual s’adjunta.

Ateés que, en data 18 de juny de 2021, el cap del servei d’'Habitatge emet informe tecnic,
segons el qual proposa aprovar la iniciativa per a efectuar la declaracié de Sabadell com
a area amb mercat d’habitatge tens, per un termini inicial de 5 anys, i la tramesa dels
acords corresponents, juntament amb una memoria justificativa i una relacié de les
actuacions que es preveu dur a terme a fi d’atenuar o capgirar la situacié de mercat tens,
durant el periode de vigencia de la declaracié promoguda, al departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

Atés que, en data 18 de juny de 2021, el responsable juridic de I'expedient emet informe
favorable en relacié a la seva tramitacio.

Vist que l'article 2 de la Llei 11/2020, de 18 de setembre, de mesures urgents en matéria
de contenci6 de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge i de modificacio de
la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la proteccié del dret a
I’habitatge, estableix els requisits per a la declaracié d’arees amb mercat d’habitatge
tens.

Vist que l'article 3 de la mateixa norma regula el procediment per a citada declaracio.
En aquest s’estipula que, si bé la competéncia per a efectuar la declaracié d’arees amb
mercat d’habitatge tens i per a acordar-ne la revisié correspon al departament de la
Generalitat competent en materia d’habitatge (amb excepcions per a la ciutat de
Barcelona i I'’Area Metropolitana), la iniciativa per a efectuar-la pot partir del municipi
afectat, per mitja d’'un acord del ple de la corporacié corresponent.

Vist que I'esmentat article 3 estableix que, per a formular la declaracié d’'una area amb
mercat d’habitatge tens, és necessari, entre d’altres, un informe preceptiu de
I'ajuntament o ajuntaments dels municipis afectats.

Vist que l'article 4 de la mateixa norma determina el contingut de la declaracié d’arees
amb mercat d’habitatge tens i el seu periode de vigéncia:

OBJECCIONS | OBSERVACIONS:

Nota de Secretari (David Cabezuelo Valencia): DILIGENCIA per fer constar que la Comissi6 Informativa de I'Area de Presidéncia i Drets Socials, en la sessi6 ordinaria d
28 de juny de 2021, ha aprovat aquest dictamen.

Nota de Secretari (David Cabezuelo Valencia): DILIGENCIA per fer constar que el Ple, en la sessi6 ordinaria de 6 de juliol de 2021, ha aprovat aquest dictamen.

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 1277793 EHDO7-VZM5W-OKMXL 9219D41347F11B581B08A657DE91BB5A03D7EE92) generada amb I'aplicacié informatica Firmadoc. El document esta SIGNAT. Mitjangant el codi de verificacio
podeu comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats a I'adrega web que li proporciona I'entitat emissora d'aquest document.
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- La declaracié d’'una area amb mercat d’habitatge tens ha d’incloure una relacié
de les actuacions que les administracions implicades, tant 'administracié que
la formula com, si és diferent d’aquesta, la que I'ha instada, duran a terme
durant tot el periode de vigencia del regim corresponent, a fi d’atenuar o
capgirar la situacié de mercat tens, en exercici de les competéncies respectives
i en col-laboraci6 amb altres administracions, en el marc dels instruments
locals, supralocals i generals de planificacio i programacié d’habitatge.

- Ladeclaracié d’'una area amb mercat d’habitatge tens ha d’indicar la durada del
régim corresponent, que no pot excedir de cinc anys des de la publicacio6 de la
declaracio en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

- La declaracié d’'una area amb mercat d’habitatge tens pot ésser revisada, per
a escurgar-ne la durada o per a deixar-la sense efecte, si canvien les
circumstancies que la van motivar, i també pot ésser prorrogada, una o més
vegades, si la situacio ho justifica i se n’acredita la necessitat, per un periode
maxim de temps no superior a la seva durada inicial.

Vist que l'article 5 de la llei 11/2020 requereix que en tot el territori afectat per la
declaracié sigui aplicable I'index de referéncia de preus de lloguer d’habitatges
determinat pel departament competent en materia d’habitatge, per tal de poder aprovar
la citada declaracié. Segons la resolucié TES/2318/2020, de 22 de setembre, per la qual
s’actualitza la relacié dels municipis de Catalunya on és aplicable I'index de referéncia
de preus de lloguer d’habitatges, Sabadell és un dels municipis on el referit index és
d’aplicacio.

Per la qual cosa la Comissié Informativa de I'’Area de Presidéncia i Drets Socials, a peticid
de la Regidoria d’Habitatge, proposa al Ple 'adopcié dels seglients

ACORDS

Primer.- Aprovar la iniciativa per a la declaracié de Sabadell com a area amb mercat
d’habitatge tens, per un termini inicial de 5 anys, d’acord amb alld establert per la Llei
11/2020, de 18 de setembre, de mesures urgents en materia de contencié de rendes en
els contractes d’arrendament d’habitatge i de modificacio de la Llei 18/2007, de la Llei
24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la proteccio del dret a I'habitatge.

Segon.- Donar trasllat dels presents acords, juntament amb la memoria relativa a la
declaracié de Sabadell com a area amb mercat d’habitatge tens i I'informe referent a les
actuacions previstes a fi d’atenuar o capgirar la situacié de mercat tens, que s’adjunten,
al departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, amb I'objecte
que s’efectui la citada declaracio.

OBJECCIONS | OBSERVACIONS:

Nota de Secretari (David Cabezuelo Valencia): DILIGENCIA per fer constar que la Comissi6 Informativa de I'Area de Presidéncia i Drets Socials, en la sessi6 ordinaria d
28 de juny de 2021, ha aprovat aquest dictamen.
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Tercer.- Facultar el Regidor d’Habitatge per a signar tots els documents necessaris per
a l'efectivitat dels anteriors acords, i per a rectificar els errors materials que es puguin
detectar.

No obstant aix0, el Ple resoldra alld que sigui més adient per als interessos municipals.

Sabadell, a data de la signatura electronica

El tinent d’alcaldessa
de I'Area de Presidéncia i Drets Socials,

OBJECCIONS | OBSERVACIONS:

Nota de Secretari (David Cabezuelo Valencia): DILIGENCIA per fer constar que la Comissi6 Informativa de I'Area de Presidéncia i Drets Socials, en la sessi6 ordinaria d
28 de juny de 2021, ha aprovat aquest dictamen. .
Nota de Secretari (David Cabezuelo Valencia): DILIGENCIA per fer constar que el Ple, en la sessi6é ordinaria de 6 de juliol de 2021, ha aprovat aquest dictamen.
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Ageéncia de I'Habitatge
de Catalunya

de Catalunya

AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

PI. Sant Roc, 1
08201 Sabadell

Jaume Fornt i Paradell

Diputacio, 92

08015 Barcelona

Tel. 93 228 71 00

Fax 93 228 71 05
agenciahabitatge.gencat.cat

Ageéncia de I'Habitatge

Il-lma. Sra. Marta Farrés Falgueras
Alcaldessa de I'Ajuntament de Sabadell

Com a continuacio de I'escrit que us vam trametre en data 7 de maig de 2021, relatiu a
la declaracié del vostre municipi com a area amb mercat d’habitatge tens, us recordem
que en cas que manifesteu la voluntat d’exercir la iniciativa per efectuar una nova
declaracié6 d’area amb mercat d’habitatge tens, caldra que ens feu arribar dins del
termini concedit a I'efecte, i junt amb el corresponent acord del ple de la corporacio i
l'informe justificatiu, una relacié de les actuacions que dureu a terme a fi d’atenuar o
capgirar la situacié de mercat tens, durant el periode de vigencia de la citada
declaracio, en l'exercici de les competéncies propies i en col-laboracié amb altres
administracions, en el marc dels instruments locals, supralocals i generals de
planificacié i programacié d’habitatge, tal com disposa l'article 4.1 de la Llei 11/2020,
del 18 de setembre, de mesures urgents en matéria de contencié de rendes en els
contractes d’arrendament d’habitatges i de modificacié de la Llei 18/2007, de la Llei
24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la proteccio del dret a I'habitatge.

Director de I'’Agéncia de I'Habitatge de Catalunya

Jaume Fornt i Paradell
12/05/2021
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Ageéncia de I'Habitatge
de Catalunya

Il-lma. Sra. Marta Farrés Falgueras
Alcaldessa de I'Ajuntament de Sabadell

PI. Sant Roc, 1
08201 Sabadell

La Llei 11/2020, del 18 de setembre, de mesures urgents en matéria de contencié de
rendes en els contractes d’arrendament d’habitatges i de modificacié de la Llei 18/2007,
de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la proteccié del dret a I'habitatge, té per
objecte regular la contencié i moderacié de rendes en els contractes d’arrendament dels
habitatges destinats a residéncia permanent de I'arrendatari, que estiguin situats en una
area que hagi estat declarada area amb mercat d’habitatge tens.

D’acord amb la disposicio transitoria segona de la Llei 11/2020, es declaren de forma
transitoria, arees amb mercat d’habitatge tens els municipis amb index de referéncia
de preus de lloguer d’habitatges que consten en I'annex de la Llei.

Atés que el vostre municipi consta en I'annex indicat i que la declaraci6 transitoria
finalitza el 22 de setembre de 2021 -data d’entrada en vigor de la Llei 11/2020-, us
comunico que si abans d’aquesta data no s’ha formulat una nova declaraci6 d’area amb
mercat d’habitatge tens, la declaracié actual deixara de tenir efectes.

Aixi doncs i per tal de poder donar compliment a totes els tramits que exigeix I'article 3
de la citada Llei, us demanem que en el termini d’'un mes des de 'endema de la recepcio
d’aquest escrit, ens comuniqueu si exercireu la iniciativa per efectuar aquesta
declaracié. En cas afirmatiu, caldra que ens traslladeu el corresponent acord del ple de
la corporacio, junt amb un informe justificatiu, als efectes que el departament de Territori
i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, com a departament competent en matéria
d’habitatge, pugui efectuar la declaracié corresponent, i publicar-la, en el seu cas, en el
Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC) i en els portals de transparéncia.

En cas de no rebre resposta expressa en el termini indicat, el procediment previst per
publicar al DOGC abans del 22 de setembre de 2021, la declaracié dels municipis com
arees amb mercat d’habitatge tens, continuara sense incloure el vostre municipi i per
tant, la declaracié actualment vigent podra deixar de tenir efectes en aquella data.

AGENCIA DE L'HABITATGE DE CATALUNYA

Diputacio, 92

08015 Barcelona

Tel. 93 228 71 00

Fax 93 228 71 05
agenciahabitatge.gencat.cat
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Actuacions previstes a dur a terme a fi d’atenuar la situacié de mercat tens

Existeixen moltes variables que condicionen I'evolucié d’'un mercat tens d’habitatge, ja
sigui amb lloguer o de compra. Algunes d’elles exdgenes al municipi, i per tant, sense
possible control directe per par del Ajuntament. Podriem citar temes demografics, de
preus de I'entorn, de facilitat d’accés a I'habitatge, fendmens turistics, etc.

Tot i aixi, 'Ajuntament pot endegar accions directe a fi de poder reduir I'impacte del
mercat tens planificant sol residencial, executant promocions publiques d’habitatge
protegit i comprant habitatge al mercat per introduir-lo en I'ambit social.

També pot incidir, en la mesura de les seves possibilitats en el que podriem denominar
la “situacid andomala del habitatge” com podrien ser pisos buits, infrahabitage per
manca de manteniment, control de rendes, etc.

Per tant, atenent a les reflexions anteriors tindriem dues linies d’actuaci6 amb una
perspectiva de 5 anys, la primera consistent en incorporar al mercat habitatges socials
(HPO o assimilable i d’emergencia) i la segona que tindria relaci6 amb actuacions
administratives envers 'habitatge.

1.- Promociod, compra i tinenca d’habitatges:

1.1.- Promocié d’habitatges:

En aquests moments, I'Ajuntament de Sabadell té¢ definides diverses actuacions de
promocié d’habitatge public de lloguer, que seran executades tant per I'empresa
municipal (Habitatges Municipals de Sabadell, S.A. - VIMUSA) com la participada
mixta (SBD Lloguer Social, S.A.).

A continuacio es presenta el quadre amb el calendari de les mateixes:

Promocié Inici obres Finalitzacié
Ctra. de Barcelona Febrer 2021 Desembre 2022
Francesc Layret Marg 2021 Gener 2023
Can Gambus-1 2022 2024
Can Garmbus-2 2022 2024
Can Gambus-3.1 2023 2025
Can Gambus-3.2 2023 2025
Complex La Roureda 2023 2025
Ca n’Ustrell-1 2023 2025
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Pel que fa a 'empresa VIMUSA, aquestes serien les actuacions previstes (s’incorporen
Can Llong-7 i Pla Pau Trulla tot i estar fora del mandat):

Inici

Promocio nam. Hab. Inversio prev. obres Final obres

Ctra. Barcelona 21 4.139.744 €| feb-21 des-22
Layret 32 5.957.204 €| marg-21| gener-23
Can Gambus-2 108 22.079.522 €| 2022 2024
Can Gambus-3.2 48 9.600.741 €| 2023 2025
Complex La Roureda 100 17.981.111 €| 2023 2025
Ca n'Ustrell-1 50 10.000.000 €| 2023 2025
Can Llong-7 80 16.000.000 €| 2024 2026
Pl. Pau Trulla 16 3.500.000 €| 2024 2026

00 o
O1d - 4 0 O

L’empresa mixta SBD lloguer Social (CEVASA+VIMUSA):

Inici

Promocioé num. Hab. Inversio prev. obres Final obres
Can Gambus-1 105 20.034.984 €| 2022 2024
Can Gambus-3.1 64 14.296.554 €| 2023 2025
Total SBD Lloguer ) 34.331.538 €

Finalment, cal remarcar dins d’aquest capitol la linia d’assessorament amb la Diputacio
de Barcelona per a possibilitar la construccié d’habitatge mitjangant cooperatives i/o
fundacions sobre una parcel-la concreta.

També s’esta explorant la possibilitat de construccié en sol dotacional en diferents
indrets del municipi pels col-lectius de joves

1.2.- Compra d’habitatges:

En aquestes moments, I'adquisicié d’habitatges provinents del mercat es basa en la
compra per tanteig i retracte. Els immobles adquirits es destinen tant a la Mesa de
valoracié d’emergéencies economiques i socials com a minvar les llistes d’espera del
registre de sol-licitants d’habitatge de proteccio oficial.

L’Ajuntament de Sabadell esta en procés d’acabar de comprar 41 habitatges per
aquest meétode.
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També I'empresa VIMUSA, que disposa d'un credit de I'lCF de 10 milions d’euros per
la compra d’habitatge d’aquesta tipologia esta en procés de compra de 40 habitatges.

De la mateixa manera, s’estan obrint possibilitats amb grans tenidors per efectuar
compres dels seus actius.

1.3.- Tinenga d’habitatges:

Addicionalment a I'anterior, s’esta treballant la possibilitat de disposar d’habitatges
propietat de grans tenidors, ja siguin inicialment ocupats o buits, amb un termini
temporal d'Us significatiu, mitjancant la formalitzacié de convenis a tal efecte.

Actualment, existeix un conveni formalitzat entre Habitatges Municipals de Sabadell,
S.A. (VIMUSA) i SAREB, el qual estableix la cessio d’habitatges per 4 anys i renovable
a partir d’aqui, any a any, fins un maxim de 8. Contempla la cessi6 de 40 habitatges
buits i 40 habitatges ocupats a regularitzar.

2.- Actuacions administratives envers I’habitatge:

Es tracta d’'un ambit especialment complex, donat que I'ambit competencial dels
ajuntaments és limitat, a més de necessitar molts recursos i amb resultat juridics
moltes vegades nuls.

L’article 137 de I'Estatut d’Autonomia de Catalunya atribueix a la Generalitat la
competéncia exclusiva en matéria d’Habitatge, que inclou, en tot cas, la planificacio,
I'ordenacid, la gestio, la inspeccio i el control de I'habitatge d’acord amb les necessitats
socials i d’equilibri territorial, I'establiment de prioritats i objectius de l'activitat de
foment de les administracions publiques de Catalunya en matéria d’habitatge i
I'adopcio6 de les mesures necessaries per a assolir-los, tant amb relacié al sector public
com al privat; la promocié publica d’habitatges; la regulacié administrativa del comerg
referit a habitatges i I'establiment de mesures de proteccié disciplinaries en aquest
ambit; les normes tecniques, la inspeccio i el control sobre la qualitat de la construccio;
les normes sobre [Ihabitabilitat dels habitatges; la innovacié tecnologica i la
sostenibilitat aplicable als habitatges; i la normativa sobre la conservacié o
manteniment dels habitatges i la seva aplicacio.

Per altra banda, I'article 84.2.b del propi Estatut garanteix als municipis la competéncia
relativa a la planificacio, la programacio i la gestio d’habitatge public i la participacio en
la planificacio en sol municipal de I'habitatge de proteccio oficial.

Pel que fa a la Llei 18/2007, del 28 de desembre, del dret a I'habitatge, amplia, als
articles 7 i 8, la regulacio relativa a les competéncies de la Generalitat i els ens locals.
En aquest sentit, es fa émfasi en la coordinacio i al concertacié d’actuacions entre
ambdues administracions, que posteriorment es va concretar al Decret Llei 17/2019,
tal i com es detalla al seglent apartat.
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2.1.- Concertacio de politiques d’habitatge amb la Generalitat:

L’'eina que planteja la disposicié addicional 5% del Decret Llei 17/2019 de la
“concertacié de les politiques d’habitatges” entre 'AHC i I'Ajuntament és el punt
d’acord per regularitzar i possibilitar moltes de les accions que cal portar a terme en
aquest sentit.

Des de I'Ajuntament de Sabadell ja s’ha iniciat la tasca de delimitar I'ambit de
concertacio, en el ben entés de la més que probable necessitat d’ampliacié del termini
que marca la norma (31 de desembre de 2021), a la vegada que saber les linies
estratégiques de I'abast d’aquesta concertacié.

Dins daquesta concertacid, cobrara molta rellevancia, per impactar de forma
significativa en el mercat, la declaracié de pisos buits que no compleixen la seva funcié
social.

2.2.- Planejament urbanistic:

Des del servei de planificacié urbanistica, s’estan redactant en l'actualitat diverses
figures de planejament que han de tenir incidéncia directa en el mercat d’habitatge en
diversos ambits de la ciutat:

- SECTOR ROUREDA: En la Zona nord de la ciutat, s’esta redactant per part de
I'Ajuntament el pla de millora urbana del Sector Roureda, que preveu un nou
desenvolupament residencial a on s’edificaran 32.888 m? de sostre d’habitatge
de proteccio oficial (amb una petita part comercial). Tots els habitatges de
promocio publica seran de lloguer i mitigaran la manca d’oferta en la zona nord
de la ciutat amb habitatge assequible (La majoria d’ells, tenint en compte que el
87,17% de sol de 'ambit és de titularitat municipal).

Imatge de conjunt del sector Roureda
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Imatge indicativa del complex Ca N’Ustrell 1

Una part del sostre del sector anira destinat a habitatge per a gent gran de
lloguer, i sera edificat per I'empresa VIMUSA. De fet, algunes de les
promocions previstes de VIMUSA esmentades en punts antecedents d’aquest
document estan ubicades en aquest sector de la ciutat (les de Ca N’Ustrell i
Roureda amb un total de 150 habitatges).

- MPG-120- Modificacié puntual del Pla general municipal d’ordenacio del
balcé del Ripoll, a I'entorn del Carrer de Covadonga i la Plaga Clara
Campoamor, redactada i promoguda per ['Ajuntament, i aprovada
provisionalment en data 6/10/2020 (pendent d’aprovacié definitiva per part de la
Comissio territorial d’'urbanisme).

Mitjangant aquesta modificacié es delimiten tres nous sectors de Pla de millora
urbana que permetran crear nou sostre residencial, part del qual estara destinat
a habitatge protegit, d’acord amb les dades del quadre seguent:

Sél d'habitatge protegit previst als tres sectors de 'ambit:

Us residencial HLL HPO
increment de sostre residencial PMU-1 7.748 5.746  2003*
increment de sostre residencial PMU-2 10.644 7.625 3.019%
increment de sostre residencial PMU-3 4.948 3715 193
total previsio de sostre residencial en
sectors de PMU 17.086 6.254

*El sostre d’habitatge protegit reflectit en el quadre és el 30% del sostre residencial de nova implantacio
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- MPG-96 Modificacié puntual del Pla general municipal d'ordenacié de
Sabadell "Passatge dels Ferrocarrils” ambit Rambla d'lbéria, aprovada
provisionalment en data 4 de maig de 2021, pendent d’aprovacié definitiva
per part de la Comissié territorial d’urbanisme.

Aquesta MPG proposa, al centre de la ciutat, a la Cantonada entre carretera de
Barcelona i Carretera de Terrassa, la reordenacié d'un poligon d’actuacié de
manera que s’obtingui un 30% del sostre residencial previst per a habitatge
protegit de lloguer (un total de 3025 m? de sostre d’habitatge protegit a més de
10000m? d’habitatge lliure).

- PMU-132 Pla de millora urbana del sector definit com a Area de
desenvolupament A-48 en dues illes situades a la Ctra. de Barcelona i
carrer Duran i Sors, aprovat provisionalment en data 07-07-2020, pendent
d’aprovacio definitiva per part de la Comissié territorial d’'urbanisme.

Aquest planejament permetra la construccié de 1300 m? d’habitatge protegit, a
més de 5.548 m? d’habitatge lliure

Superficies de sostre per usos PGMO PMU-122 diferencial
m2 m2 m2
resid/terciaris/dot 1-8 12.378,98 -12.378,98
residencial Iliure 1-8 5.548,47 5.548,47
residencial protegit 1-8HP 1.300,49 1.300,49
Sanitari-assistencial 1-8 4.850,00 4.850,00
Terciari 1-8 680,02 680,02
Sostre total 12.378,98 12.378,98 0,00
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- PMU-133 Pla de millora urbana de I'llla delimitada pels carrers Tetuan,
Bruc, Lepant i Girona (A25TN), aprovat provisionalment en data 1-12-2020,
pendent d’aprovacié definitiva per part de la Comissié territorial
d’urbanisme.

Aquest pla de millora concreta una transformacié d’Us a I'eixample de la ciutat,
per sota de la Gran Via, que permetra la construccié de 2.953 m? d’habitatge
assequible d’un total de 10.768,84 m? amb Us dominant residencial.

- ZONA SUD DE LA CIUTAT: a la zona sud de la ciutat, s’estan duent a terme
diversos estudis previs per intentar delimitar ambits de transformacié per a la
generacio de noves bosses d’habitatge public protegit de lloguer.

OBJECCIONS | OBSERVACIONS:

Aquesta és una copia impresa del document electronic (Ref.: 1277094 WTSRH-S53CS-Q1VG2 8F1D672423CC9802BFE6F37E8638B1371D5E0F 1F) generada amb I'aplicacid informatica Firmadoc. El document no requereix signatures. Mitjangant el codi de

verificacié podeu comprovar la validesa de la signatura electronica dels documents signats a I'adrega web que li proporciona I'entitat emissora d'aquest document.





DOCUMENT IDENTIFICADORS
MEMORIA TECNICA: Previsié d'actuacions en
Mercat Tens

IGNATURE: ESTAT
ALTRES DADES SIGNATURES S

Codi de verificacio: WTSRH-S53CS-Q1VG2 NO VOL SIGNATURES
Pagina 9 de 15

ot
Ajuntament
de Sabadell

S’han fet estudis previs per a avaluar la possibilitat d’introduir mecanismes per
a l'obtencié del 30% de I'habitatge protegit també en sol urba, replicant
I'experiéncia de la MPG del municipi de Barcelona. Ara bé, les dinamiques
immobiliaries de la ciutat ens han permés identificar que hi ha molt poca
activitat en diversos barris de la ciutat, i que les noves promocions d’habitatges
en sol urba consolidat es concentren al centre i els eixamples historics de la
ciutat. Aquests estudis apunten que no és viable seguir el model de Barcelona
amb caracter general per a tot el municipi, per diversos motius:

o Per no comprometre la viabilitat econdmica de les poquissimes
promocions que es fan en determinats barris de la ciutat.

o Perqué aquest canvi tindria molt poca incidéncia en zones a on els
preus de venda son iguals o fins i tot inferiors als preus maxims de
venda de 'habitatge protegit.

A més de les figures de planejament en tramit, els darrers anys s’han tramitat diverses
figures que han incrementat les reserves de sol per a habitatge de protecciod a la ciutat:

- Modificacio i text refés del pla de millora urbana per al desenvolupament
del subsector 1 de I’area de transformacié d’us prioritaria A2-TP (PE-74M),
aprovada definitivament en data 18.05.2005 (DOGC 31.08.05)

- Pla de millora urbana de 'area de transformacié d’us A14TN, entre els
carrers de Sol i Padris, de Calassan¢ Duran i de Balmes (exp.: PMU-76)
aprovat definitivament en data 26.07.2006 (DOGC 12.12.06)

- Modificacié puntual del Pla general municipal d’ordenacié de Sabadell a
I’edifici anomenat “I’energia” a la plaga del Gas, i a part de I’illa delimitada
pels carrers del Bruc, de Vergés, de Buxeda i del Pare Fita (exp.: MPG-39)
aprovat definitivament en data 06.06.2008 (DOGC 11.07.08)

- Modificacié puntual del Pla general municipal d’ordenacié de Sabadell a
les arees de transformacié d’us A-22TN i A-23TN (exp.: MPG-68):
“Francesc Layret”, aprovada definitivament en data 20.03.2009 (DOGC
6.04.2009)

El projecte distribueix el sol privat de manera que estableix un maxim de 16.802
m? de sostre residencial (amb el 20% destinat a habitatge amb proteccié oficial
de regim general i de régim especial i el 10% destinat a habitatge de preu
concertat), aixi com un minim de 1.003,5 m? de sostre destinats a usos no
residencials.
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04, FOTOGRAF|A DE LAMAQUETA DESDE LA LLA SUD

05, FOTOGRAT|A DE LA MAQUETA DESDE LA PLAGA DELS AVIS

- Estudi de detall del Poligon Il de Can Llong (ED-137) aprovat
definitivament en data 5.10.2010 (BOP 22.10.10)
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PARCEL-LA BLOC HLL HPC HPO Comercial TOTAL
mest hab mist hiakb mst hab micst mest hab
1 1 88453 11 595,71 T 1633,70 20 311354 aa
2 . 1030,38 13 323,56 4 116232 15 251626 il
3 3 1.830,00 23 1.830,00 23
4 4 1.068.11 13 306,22 4 137433 7
5 5 122000 15 510,00 g 1.830,00 23
[+ 5] 1.220,00 15 610,00 B 1.830,00 23
T T 051,39 12 4B0 .69 B 144208 18
8 8 182171 23 31085 11 80004 353260 34
9 g IMEE 5 783,20 10 51692 183278 15
o 20 7.138,01 89 237934 30 8.327 68 104 131696  19.161,99 223
i 1 101250 13 506,25 B 131875 19
2 2 1.451,72 18 145172 16
3 145172 18 145172 18
4 85044 11 BADD4 11 114,18 1 181486 23
5 1.814,86 23 181486 23
4 B 117438 15 587,19 T SO7 04 2.268,62 22
5 T 780 62 10 1.561,25 20 350,00 273187 29
Uuc21 486199 61 182066 20 5367231 71 897,04 13.052,00 152
11.999,99 150 400000 50 1400000 175 221400 3221383 a7

Modificacio del Pla de millora urbana U.A. 78 del PGMOS. Modificaci6 del
PMU-85 de 27.04.2007. Carrers Cervantes, Zurbano, Ferran Casablancas i
ctra. de Barcelona. (Area 50 del PEIPU), aprovada definitivament en data
29.01.2015 (DOGC 23.04.15)
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- Text refos de la Modificacié del Pla general municipal d’ordenacié de

definitivament en data 27 d’octubre de 2016 (DOGC 12.12.2016)

- Pla de millora urbana del sector Artéxtil (PMU-109) aprovat definitivament

El desenvolupament d’aquest Pla de millora urbana comporta la destinaci6 de
2.477,60 m2 de sostre a I'habitatge protegit i 1.238,80 m2 de sostre a

(MPG-65), aprovat
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- Text Refos de la Modificacié6 puntual del Pla general municipal
d’ordenacié de Sabadell als sistemes urbanistics situats al carrer de
Colom i la plaga de Josep Masllovet. (MPG-100): Antiga fabrica Cascén,
aprovat definitivament en data 16.07.2018 (DOGC 13.08.2018)

El Planejament reserva el 20% del sostre de nova formacié a HPO i el 10% a
HPC . En total resulten 791,40 m2. La resta (70%) constituira habitatge en
regim lliure.

- Text refos del Pla de millora urbana per al desenvolupament de I'area de
transformacio d'us (A15-TN) on s'ubica el Vapor de Cal Borni Duch (PMU-
130), aprovat definitivament en data 2.10.2019 (DOGC 11.11.19)
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En una de les crugies del Vapor del Borni Duch de la zona residencial en
volumetries especials, es preveu que en una segon fase es pugui destinar el
30% del sostre residencial que s’ordena a habitatge protegit.

Carer Fra Luis da Lecn
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Carer de Saivany

Com a resum, podem dir que I'execucioé urbanistica de les figures de planejament
aprovades als darrers anys ha suposat la creacio de sol per a la edificacio de gairebé
75.000 m? de sostre d’habitatge assequible, distribuit de la seglient manera:

(*) qualificat de habitatge lliure

Sup. Sostre
Sup. Sol Sup. Sostre |HPP/HPC  |Sup. Terciaripromotor
PMU carrer Tetuan, Bruc, lepant i Girona (A25TN) FR3 51117 1,700.77 1,605.86 94.91 AJ}Jntament
FR4 256.40 1,573.06 1,347.29 225.77|Privat
PMU Vapor Cal borni Duch (A15TN) 1,058.27| 5,736.44 4,113.18 1,623.26|Privat
PA Antiga Fabrica Cascon 215.88 791.40 791.40 Privat
PMU Subsector 2 La Farinera (A2TP) 1,112.50] 2,300.86 Privat
Illa 14 4,725.00] 9,806.50 9,306.50] 500.00|Privat
ILLA 17 5,357.00] 10,533.20| 10,133.20 400.00|VIMUSA
PP Can Gambus ILLA 18 4,675.00] 10,655.00( 10,255.00 400.00|Ajuntament
ILLA 19 4,558.00] 10,027.00 9,627.00| 400.00|Ajuntament
ILLA 20 2,950.37 2,950.37|Privat
PMU Sol i Padris-Balmes (A14TN) 4,937.78 Privat
Illes A22TN i A23TN Francesc Layret A23TN 678.54 3,362.88 3,362.88 Ajuntament
PMU 109 Artextil FR2 663.00 2,477.60 2,477.60 Ajuntament
PMU UA-78 (Realia). Ctra de Barcelona F5 507.06 1,948.30[ 1.781,3(*) 167.00[Ajuntament
F1 1,647.99 3,113.94 1,787.14 Privat/Ajuntament
F2 1,338.05 2,516.26 970.69 Privat
F3 1,692.73 1,830.00 1,830.00 Privat
F4 1,955.79 1,374.33 1,374.33 Privat
Can Llong Il F8 1,591.39 3,532.60 2,732.56 800.04|{INCASOL
F9 775.96 1,692.78 1,175.86 516.92{INCASOL
F10 2,827.12 1,518.75 1,518.75 Ajuntament
F11 6,685.91 6,532.77 2,520.11 Privat
F13 1,133.18 2,731.85 2,341.85 390.00{INCASOL
74,208.98

** El quadre inclou 'A25TN encara en tramit per disposar ja d’'un esborrany de projecte de
reparcel-lacid.
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2.3.-Captacio de sol:

Atenent a les reflexions inicials, caldra interactuar de forma obligada amb diferents
arees territorials construint mecanismes d’interrelacio informativa a la vegada que de
coordinacié d’accions conjuntes. Aquest és un element clau per capgirar les greus
situacions que es donen en I'ambit del habitatge. Des de I'Ajuntament de Sabadell ja
s’han iniciats processos en aquest sentit.

Sabadell, a data de la signatura electronica.

CPISR-1 C Antonio Firmado digitalmente por CPISR-1 C

Antonio Rebolleda Calendario

Rebolleda Calendario Fecha: 2021.06.18 14:0009 +0200
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MEMORIA 2021.
INTRODUCCIO

La manca d’accés a I'habitatge és un problema que ocupa un espai molt important en
'agenda politica i social, des de la crisi immobiliaria de 2008, marcant diferents
posicionaments en relacio a la intervencio publica en matéria de regularitzacié de preus
i proteccié de I'habitatge com a necessitat social.

Aquesta crisi evidencia els conflictes entre propietaris/es i arrendataris/es, supeditades
a les contradiccions d’'un model immobiliari-urbanistic-financer on I'habitatge, “ja no es
considera només un bé de mercat, en lloc d’un dret social, sin6 també un actiu financer,
que esta sotmeés als fluxos de la circulacio del capital internacional’. (Raquel Rolnik,
2019)

Des de diferents forums i analisis' (Rolnik, Trilla & Alcala; 2019) es planteja una realitat
on I'habitatge assequible segueix sent un problema econdmic, politic i social, insondable
des de la mirada de I'economia del lliure mercat, on es proposa la necessitat d’abordar
les problematiques d’accés a I'habitatge des de actuacions integrals i innovadores
acompanyades de la regularitzacio del mercat a tots els nivells institucionals, per tal
d’equilibrar les rendes desproporcionades i moderar la “colonitzacié del capital
desterritorialitzada” que esta reestructurant les nostres ciutats i que té efectes en els
plans cultural, social, politic o comunitari. Una colonitzacié construida en dues fases:

- Una primera fase on la gestacio
de la bombolla immobiliaria va
comportar un creixement

. / DEUTE
exponencial dels preus dels [ HIPOTECARI
habitatges i, en conseqliéncia, de EXCLUSIO
, : . RESIDENCIAL
'endeutament hipotecari de les
families. A l'estat espanyol va
allargar-se flns, 'any 2007, quan N LLOGUER
va comengar I'onada execucions SOCIAL
hipotecaries i de desnonaments. Epeall fexhstt kil

OCUPACIO
SENSE TITOL

! Principalment, La crisi d’habitatge a les ciutats: causes, efectes i respostes. 21 de maig de 2019.
(https://habitatge.barcelona/sites/default/files/web dialegs habitatge cat interactiu-comprimido.pdf)
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- Una segona fase, de despossessio, propiciada per la bombolla de lloguers que
actualment esta nodrint una espirall d’empobriment de les families, abocant-les
a un éxode forgat cap a les periferies de la ciutat, cap a altres municipis, 0 a
'ocupacio d’habitatges, en els casos on el llindar de les rendes és més baix.

En aquest sentit, des de I'any 2014, a la ciutat de Sabadell s’ha produit un increment
rellevant en la proporcié de la renda que les llars han de dedicar a la renda de lloguer
de I'habitatge, tal i com es podra veure de manera detallada més endavant. Fet que
podria provocar una tendéncia a l'alga del mercat de compravenda, que pot veure’s
perjudicat per les dificultats a I'hora d'aconseguir credit .

Aquesta realitat situa a les families més vulnerables en una deriva generalitzada de
pérdua de I'habitatge, que els aboca a la exclusio residencial, i a la ocupacioé com a Unica
alternativa residencial.

Aixi doncs, la crisi habitacional es presenta com gran repte per la nostra ciutat i requereix
d’accions que vinculin diferents esferes de govern i sectors estratégics orientades a
incorporar una mirada social de la innovacio, que doni respostes a la manca d'habitatge
digne i assequible per al desenvolupament de la vida.

SABADELL. AREA AMB MERCAT TENS D’ HABITATGE

Com a eina per equilibrar els desajustos exposats en matéria d’habitatge, a Catalunya,
el 22 de setembre de 2020 entra en vigor la Llei 11/2020, de mesures urgents en materia
de contencio de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge i de modificacié de
la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la proteccio del dret a
I'habitatge.

Aquesta norma regula, en la seva Seccid primera, la declaracié d’arees amb mercat
d’habitatge tens, requisit necessari per a I'aplicacié d’algunes de les mesures introduides
pel seu articulat.

La seva disposicio transitoria segona declara com a arees amb mercat d’habitatge tens
certs municipis que figuren a I'annex de la mateixa llei, en els quals és d’aplicacio I'index
de referéncia de preus de lloguer d’habitatge, i entre els quals es troba Sabadell.
Aquesta declaracio transitoria té una durada d’un any a partir del moment d’entrada en
vigor de la norma. Finalitzant aquest termini a 22 de setembre de 2021, resulta necessari
promoure la renovacié de la mencionada declaracio, d’acord amb alld establert per la
seccio primera de la llei.

L’article 2 de la citada llei 11/2020 estableix que sén arees amb mercat d’habitatge tens
els municipis o parts de municipi que estan especialment en risc de no disposar de la
dotacioé suficient d’habitatges de lloguer a un preu assequible que permeti accedir-hi a
tota la poblacié. EI mateix article diu que aquesta situacio de risc pot venir determinada
pel compliment de qualsevol de les condicions seguents:
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a) Que la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi experimenti un creixement
sostingut clarament superior al de la mitjana del territori de Catalunya.

b) Que la carrega del cost del lloguer de I'habitatge en el pressupost personal o
familiar hi superi de mitjana el trenta per cent dels ingressos habituals de les
llars, o que la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi superi el trenta per
cent de la renda mitjana de les persones menors de trenta-cinc anys.

c) Que el preu dels lloguers d'habitatge hagi experimentat, en els cinc anys
anteriors al moment de la declaracid, un creixement interanual acumulat
d'almenys tres punts percentuals per damunt de la taxa interanual de I'index de
preus al consum de Catalunya.

Variacio6 de la mitjana del preu dels lloguers d’habitatge a Sabadell en relaci6 a la
mitjana de Catalunya

Segons dades facilitades pel Departament de Territori i Sostenibilitat mitjangant I'Institut
d’Estadistica de Catalunya, els preus dels lloguers d’habitatge a Sabadell, expressats
en rendes mitjanes mensuals, han evolucionat al llarg dels darrers 6 anys de la manera
que es mostra a continuacio:

Renda mitjana mensual lloguer Sabadell
2020 2019 2018 2017 2016 2015
683,98 673,16 632,54 589,20 542,01 507,99

Essent aquestes mateixes dades per al territori de Catalunya les que es mostren a
continuacio:

Renda mitjana mensual lloguer Catalunya
2020 2019 2018 2017 2016 2015
734,33 735,36 698,36 654,83 595,66 557,5

En base a aquesta informacio, es pot portar a terme una comparativa entre I'evolucié de
les rendes de lloguer al municipi de Sabadell i la mitjana de Catalunya al llarg dels
darrers 5 anys:

Variacio interanual renda mitjana lloguer d'habitatge

Acumulat 2020 2019 2018 2017 2016
Sabadell 30,79% | 1,61%| 6,42%| 7,36%| 8,71%| 6,70%
Catalunya 28,58% | -0,14%| 530%| 6,65%| 993%| 6,84%
Diferéncia 2,20% | 1,75%| 1,12%| 0,71%| -1,23%| -0,15%

Tal i com es pot observar, I'increment de preus del lloguer d’habitatges ha estat molt
pronunciat al llarg dels ultims anys, tant a nivell municipal com autonomic. Per altra
banda, si bé el diferencial entre ambdues no indica un increment dels preus a Sabadell
per sobre la mitjana de Catalunya en tots els periodes, si que es dona, i de fet cada
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vegada en major mesura, al llarg dels darrers tres anys. De la mateixa manera,
'acumulat dels 5 anys mostra un increment a nivell municipal d’'un 2,20% per sobre de
la mitjana.

Carrega del cost del lloguer de I’habitatge en el pressupost personal o familiar

A partir de dades proporcionades per I'Observatori local d’'Habitatge de la Diputacio de
Barcelona (Elaboracié propia. Fonts diverses) respecte al pes relatiu del preu del lloguer
respecte la renda bruta familiar mitjana de Sabadell s’ha elaborat el quadre que podem
veure a continuacio:

2019 2018 2017 2016 2015 2014
Pes relatiu del 41,8% 40,41% 38,66% 37,54% 37,59% 37,45%
lloguer
Variacié en P. % 1,39 1,75 1,12 -0,05 0,14 -

Tal i com es pot observar, la carrega del cost del lloguer de I'habitatge en el pressupost
de les llars a augmentat en 4,35 punts percentuals en els Ultims 5 anys, posicionant-se
en un 41,8%.

Per altra banda, cal destacar les dades relatives als ingressos de les persones amb edat
inferior als 44 anys, també segons I'Instituto Nacional de Estadistica (en aquest cas,
essent les dades disponibles més recents les de 2018), les quals mostren que aquest
grup de poblacié ha de dedicar una part més rellevant dels seus recursos al
manteniment de 'habitatge (comptant com a tal les dades facilitades per 'IDESCAT en
relacio al preu de lloguer a 2018).

Renda neta |Preu lloguer Pes relatiu preu
anual anual lloguer/renda neta
De 16 a29 anys | 10.147,50 € 74,80%
. 7.590,48 € :
De 30 a44 anys | 11.398,00 € 66,59%

Tot i no disposar de dades especifiques del col-lectiu de menors de 35 anys, sembla
encertat dir que la mitjana del preu del lloguer a la ciutat és superior als ingressos mitjans
per aquesta franja d’edat, tenint en compte les dades anteriorment exposades.
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Creixement dels preus del lloguer d’habitatge en relacié a I'index de preus de
consum

D’acord amb les dades relatives al preu mig de lloguer a Sabadell proporcionades per
I'Institut d’Estadistica de Catalunya, referides anteriorment, i I'evolucio de I'index de
Preus de Consum, es pot veure un diferencial molt pronunciat entre ambdues

magnituds:
Variacio interanual renda mitjana lloguer d'habitatge en relacié a IPC
Acumulat 2020 2019 2018 2017 2016
Sabadell 30,79% 1,61% 6,42% 7,36% 8,71% 6,70%
Var. IPC Cat. 4,5% -0,4% 0,9% 1,7% 2,2% 0,1%
Diferencial 26,29% 2,01% 5,52% 5,66% 6,51% 6,60%

Com es pot observar, el diferencial acumulat entre els dos valors al llarg dels darrers 5
anys supera el 26%, molt per sobre del 3% exigit per I'apartat ¢ de l'article 2 de la Llei
11/2020 per a considerar un municipi com a area amb mercat d’habitatge tens.

CONCLUSIONS

Després de revisar I'analisi efectuat en les linies anteriors, podem extreure diferents
conclusions, de caracter general, en relacié a la situacié de I'habitatge a la ciutat de
Sabadell i, per esma, de seva la declaracié com a area amb mercat d’habitatge tens.

La presencia de diferents fenomens de caracter estructural, tal i com es resumeixen a
continuacio, ens ofereix una mirada clara de la situacié de tensio en relacié a I'habitatge
que es viu a la ciutat.

- L'empobriment de les llars, i la pérdua de poder adquisitiu de les families de la
ciutat, dificulta, cada vegada més I'accés a I'habitatge. La dada disponible més
recent indica que les families ocupen un 41,8% de les seves rendes en despeses
de lloguer de I'habitatge habitual.

- Desterritorialitzacié del capital. Les propietats dels habitatges passen de
forma sistematica, a partir de la crisis immobiliaria que s’inicia al 2007, a mans
de fons d’inversid, que fan servir a aquests com a actius financers. Amb aquest
canvi en l'estructura de la propietat, s’accentua la tendéncia de considerar
I'habitatge com a actiu financer, anant, per tant, més enlla de la perspectiva del
mateix com a bé de mercat. D’aquesta manera, s’obvia la utilitzacié de I'habitatge
per a 'acompliment de la seva funcié ultima: el dret a un espai on desenvolupar
la vida. Aquests punts de vista completament oposats generen uns inevitables
desajustos en el mercat i la conseqient dificultat de les families per a accedir a
un habitatge digne.
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- Espirall de exclusié residencial. Les dificultats per I'accés a I'habitatge i
'empobriment esmentats generen una deriva on la transicié de les families, en
quan a seva relacié de tinenca de I'habitatge, culmina, en moltes ocasions, en
una situacio d’exclusié residencial. Les dificultats per fer front a les obligacions
hipotecaries, la pérdua de I'habitatge, la impossibilitat de pagar un lloguer de
mercat o, fins i tot un lloguer social; els situa en els diferents estrats de tipologia
ETHOS? en relacio a la exclusié residencial.

En aquest sentit, les dades presentades en el cos de la memoria s6n un reflex de la
tendéncia sostinguda al llarg dels darrers anys, d’indicadors caracteristics de les arees
amb mercat tens d’habitatge:

- Variacié de la mitjana del preu dels lloguers d’habitatge a Sabadell en
relacio a la mitjana de Catalunya.

Si bé Tlincrement del preu del lloguer d’habitatge mitja a Sabadell no es situa,
proporcionalment, molt per sobre de la mitjana de Catalunya, és important tenir
en compte que la variacié en ambdds casos és més amplia i significativa, amb
un creixement acumulat al llarg dels darrers cinc anys del 30,79% i el 28,58%,
respectivament.

Per altra banda, independentment de la diferéncia relativa observada, la variacié
ha estat objectivament superior a Sabadell durant els Ultims tres anys, de manera
que es pot considerar que es donen les circumstancies per al compliment
d’aquest requisit.

- Carrega del cost del lloguer de I’habitatge en el pressupost personal o
familiar

Les dades recollides a partir de les fonts de I'Observatori Local de L’Habitatge
de la Diputacié de Barcelona ens ofereix percentatge molt superior al 30% del
pressupost personal en les despeses de lloguer a Sabadell, situant-se en un
41'8% de mitjana a la ciutat.

Cal tenir en compte també que la carrega del cost de lloguer presenta una
tendéncia clarament a l'alga en els darrers anys, impactant directament en el
poder adquisitiu de les families.

Com hem comentat amb anterioritat, aquesta situacid és encara més delicada
per a les persones menors de 44 anys, amb rendes inferiors a la mitjana del
municipi.

Per tant, també es donen les circumstancies per al compliment d’aquest requisit.

2 European Typology of Homlessness and Housing Exclusion (Tipologia Europea de Persones Sense Llar i
Exclusié Residencial)
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- Creixement dels preus del lloguer d’habitatge en relacié a I'index de preus
de consum

A partir de les dades relatives al creixement acumulat de, per una banda, el preu
del lloguer mig a la ciutat i, per I'altra, de I'lPC a Catalunya, es pot acreditar que
el diferencial entre ambdues dades es situa en un 26,29%, donant compliment,
per tant, al requisit marcat per la llei 11/2020, que situa el llindar en un 3%.

Ateses totes les circumstancies i dades esmentades, es considera necessaria la
declaracio, de Sabadell, com a area amb mercat d’habitatge tens, amb una projeccié de
5 anys per tal d’intentar revertir els desajustos observats, tenint en compte la magnitud
d'aquests i el seu caracter sostingut en el temps, i oferir alternatives d’habitatge
assequible per als ciutadans i ciutadanes del municipi.

Sabadell, a data de la signatura electronica.

CPISR-1 C Antonio  Firmado digitaimente por CPISR-1 C

Antonio Rebolleda Calendario

Rebolleda Calendario recha: 2021.06.18 13:58:57 +02'00'
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Area de Presidéncia i Drets Socials
Servei Habitatge

INFORME JURIDIC

Referent a I'aprovacio6 de la iniciativa relativa a la declaracié de Sabadell com a area
amb mercat d’habitatge tens, d’acord amb la Llei 11/2020

l. Antecedents

1. En data 22 de setembre de 2020, entra en vigor la Llei 11/2020, de mesures urgents en
matéria de contencid de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge i de
modificacié de la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la
protecci6 del dret a I'habitatge.

Aquesta norma regula, en la seva Seccid primera, la declaracié d’arees amb mercat
d’habitatge tens, requisit necessari per a I'aplicacié d’algunes de les mesures introduides
pel seu articulat.

La seva disposicio transitoria segona declara com a arees amb mercat d’habitatge tens
certs municipis que figuren a I'annex de la mateix llei, en els quals és d’aplicacio I'index
de referéncia de preus de lloguer d’habitatge, i entre els quals es troba Sabadell.
Aquesta declaracio transitoria té una durada d’un any a partir del moment d’entrada en
vigor de la norma. Finalitzant aquest termini a 22 de setembre de 2021, resulta necessari
promoure la renovacié de la mencionada declaracio, d’acord amb alld establert per la
seccio primera de la llei.

L’article 2 de la citada llei 11/2020 estableix que sén arees amb mercat d’habitatge tens
els municipis o parts de municipi que estan especialment en risc de no disposar de la
dotacio suficient d’habitatges de lloguer a un preu assequible que permeti accedir-hi a
tota la poblacié. El mateix article diu que aquesta situacio de risc pot venir determinada
pel compliment de qualsevol de les condicions seguents:

a) Que la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi experimenti un creixement
sostingut clarament superior al de la mitjana del territori de Catalunya.

b) Que la carrega del cost del lloguer de I'habitatge en el pressupost personal o
familiar hi superi de mitjana el trenta per cent dels ingressos habituals de les
llars, o que la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi superi el trenta per
cent de la renda mitjana de les persones menors de trenta-cinc anys.

c) Que el preu dels lloguers d'habitatge hagi experimentat, en els cinc anys
anteriors al moment de la declaracid, un creixement interanual acumulat
d'almenys tres punts percentuals per damunt de la taxa interanual de I'index de
preus al consum de Catalunya.

2. En data 7 de maig de 2021, el president de 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya
comunica a ’Ajuntament que, en cas de tenir la voluntat que s’emeti una nova declaracié

1
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del municipi com a area amb mercat d’habitatge tens, abans de la finalitzacié de la
declaracio transitoria recollida en la disposici6 transitoria segona de la Llei 11/2020, sera
necessari traslladar el corresponent acord del Ple de la corporacio, juntament amb un
informe justificatiu, als efectes que el departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya, com a departament competent en materia d’habitatge, pugui
efectuar la declaracié corresponent i portar a terme, en el seu cas, la publicacid
pertinent.

3. En data 13 de maig de 2021, el director de 'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya
comunica a I'Ajuntament la necessitat que, juntament amb els documents detallats al
punt anterior, es trameti una relacié de les actuacions que es preveu dur a terme a fi
d’atenuar o capgirar la situacid de mercat tens, durant el periode de vigéncia de la
declaracio promoguda, en I'exercici de les competéncies propies i en col-laboracié amb
altres administracions, en el marc dels instruments locals, supralocals i generals de
planificacié i programacié d’habitatge, tal i com disposa I'article 4.1 de la Llei 11/2020.

4. En data 18 de juny de 2021, s’emet memoria relativa a la mencionada declaracié de
Sabadell com a area amb mercat d’habitatge tens, que s’adjunta, i en la qual s’exposen,
entre d’altres, les seguents consideracions:

- Variacié de la mitjana del preu dels lloguers d’habitatge a Sabadell en
relacié a la mitjana de Catalunya.

Si bé lincrement del preu del lloguer d’habitatge mitja a Sabadell no es situa,
proporcionalment, molt per sobre de la mitjana de Catalunya, és important tenir
en compte que la variacié en ambddés casos és més amplia i significativa, amb
un creixement acumulat al llarg dels darrers cinc anys del 30,79% i el 28,58%,
respectivament.

Per altra banda, independentment de la diferencia relativa observada, la variacio
ha estat objectivament superior a Sabadell durant els dltims tres anys, de manera
que es pot considerar que es donen les circumstancies per al compliment
d’aquest requisit.

- Carrega del cost del lloguer de I’habitatge en el pressupost personal o
familiar

Les dades recollides a partir de les fonts de I'Observatori Local de L’Habitatge
de la Diputacié de Barcelona ens ofereix percentatge molt superior al 30% del
pressupost personal en les despeses de lloguer a Sabadell, situant-se en un
41'8% de mitjana a la ciutat.

Cal tenir en compte també que la carrega del cost de lloguer presenta una
tendencia clarament a l'alga en els darrers anys, impactant directament en el
poder adquisitiu de les families.

Com hem comentat amb anterioritat, aquesta situacié és encara més delicada
per a les persones menors de 44 anys, amb rendes inferiors a la mitjana del
municipi.

Per tant, també es donen les circumstancies per al compliment d’aquest requisit.
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- Creixement dels preus del lloguer d’habitatge en relacié a I'index de preus
de consum

A partir de les dades relatives al creixement acumulat de, per una banda, el preu
del lloguer mig a la ciutat i, per l'altra, de I'lPC a Catalunya, es pot acreditar que
el diferencial entre ambdues dades es situa en un 26,29%, donant compliment,
per tant, al requisit marcat per la llei 11/2020, que situa el llindar en un 3%.

5. En data 18 de juny de 2021, s’emet informe referent a les actuacions previstes a fi
d’atenuar o capgirar la situacié de mercat tens, el qual s’adjunta.

6. En data 18 de juny de 2021, el cap del servei d’Habitatge emet informe técnic, segons
el qual proposa aprovar la iniciativa per a efectuar la declaracié de Sabadell com a area
amb mercat d’habitatge tens, per un termini inicial de 5 anys, i la tramesa dels acords
corresponents, juntament amb una memoria justificativa i una relacié de les actuacions
que es preveu dur a terme a fi d’atenuar o capgirar la situacio de mercat tens, durant el
periode de vigencia de la declaracid promoguda, al departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

Il. Consideracions juridiques

1. Larticle 2 de la Llei 11/2020, de 18 de setembre, de mesures urgents en matéria de
contencio de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge i de modificacio de la
Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la proteccio del dret a
I'habitatge, estableix els requisits per a la declaracié d’arees amb mercat d’habitatge
tens.

2. L’article 3 de la mateixa norma regula el procediment per a citada declaracié. En aquest
s’estipula que, si bé la competéncia per a efectuar la declaracié d’arees amb mercat
d’habitatge tens i per a acordar-ne la revisié correspon al departament de la Generalitat
competent en matéria d’habitatge (amb excepcions per a la ciutat de Barcelona i 'Area
Metropolitana), la iniciativa per a efectuar-la pot partir del municipi afectat, per mitja d’'un
acord del ple de la corporacié corresponent.

3. L’esmentat article 3 estableix que, per a formular la declaracié d’'una area amb mercat
d’habitatge tens, és necessari, entre d’altres, un informe preceptiu de I'ajuntament o
ajuntaments dels municipis afectats.

4. L'’article 4 de la mateixa norma determina el contingut de la declaracié d’arees amb
mercat d’habitatge tens i el seu periode de vigéncia:

- Ladeclaracio d’'una area amb mercat d’habitatge tens ha d’incloure una relacio
de les actuacions que les administracions implicades, tant 'administracié que
la formula com, si és diferent d’aquesta, la que I'ha instada, duran a terme
durant tot el periode de vigéncia del regim corresponent, a fi d’atenuar o
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capgirar la situacié de mercat tens, en exercici de les competéncies respectives
i en col-laboraci6 amb altres administracions, en el marc dels instruments
locals, supralocals i generals de planificacié i programacié d’habitatge.

- Ladeclaraci6 d’una area amb mercat d’habitatge tens ha d’indicar la durada del
régim corresponent, que no pot excedir de cinc anys des de la publicacio de la
declaracio6 en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya.

- La declaracié d’'una area amb mercat d’habitatge tens pot ésser revisada, per
a escurgar-ne la durada o per a deixar-la sense efecte, si canvien les
circumstancies que la van motivar, i també pot ésser prorrogada, una o més
vegades, si la situacié ho justifica i se n’acredita la necessitat, per un periode
maxim de temps no superior a la seva durada inicial.

5. L’article 5 de la llei 11/2020 requereix que en tot el territori afectat per la declaracié sigui
aplicable I'index de referéncia de preus de lloguer d’habitatges determinat pel
departament competent en materia d’habitatge, per tal de poder aprovar la citada
declaracio. Segons la resoluci6 TES/2318/2020, de 22 de setembre, per la qual
s’actualitza la relacio dels municipis de Catalunya on és aplicable I'index de referéncia
de preus de lloguer d’habitatges, Sabadell és un dels municipis on el referit index és
d’'aplicacio.

lll. Conclusions

Tenint en compte tot allo exposat anteriorment, s'informa favorablement sobre la
proposta d’aprovar la iniciativa per a efectuar la declaracié de Sabadell com a area amb
mercat d’habitatge tens, per un termini inicial de 5 anys, i la tramesa dels acords
corresponents, juntament amb una memoria justificativa i una relacié de les actuacions
que es preveu dur a terme a fi d’atenuar o capgirar la situacio de mercat tens, durant el
periode de vigencia de la declaraci6 promoguda, al departament de Territori i
Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya.

D’acord amb aix0, es formula la proposta de resolucié que es detalla a continuacié:

Primer.- Aprovar la iniciativa per a la declaracio de Sabadell com a area amb mercat
d’habitatge tens, per un termini inicial de 5 anys, d’acord amb allo establert per la Llei
11/2020, de 18 de setembre, de mesures urgents en matéria de contencio de rendes en
els contractes d’arrendament d’habitatge i de modificacio de la Llei 18/2007, de la Llei
24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la proteccio del dret a I'habitatge.

Segon.- Donar trasllat dels presents acords, juntament amb la memodria relativa a la
declaracio de Sabadell com a area amb mercat d’habitatge tens i l'informe referent a les
actuacions previstes a fi d’atenuar o capgirar la situacié de mercat tens, que s’adjunten,
al departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, amb I'objecte
que s’efectui la citada declaracio.
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Tercer.- Facultar el Regidor d’'Habitatge per a signar tots els documents necessaris per
a l'efectivitat dels anteriors acords, i per a rectificar els errors materials que es puguin
detectar.

Sabadell, a data de la signatura electronica

El tecnic d’administracié general,

Marc Gisbert Firmado digitalmente
por Marc Gisbert

Gumi‘ DNI Gumi - DNI

47184256D 47184256D (SIG)
Fecha:2021.06.18

(SIG) 14:03:43 +02'00"
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Area de Presidéncia i Drets Socials
Servei Habitatge

INFORME TECNIC

Referent a I'aprovacio6 de la iniciativa relativa a la declaracié de Sabadell com a area
amb mercat d’habitatge tens, d’acord amb la Llei 11/2020

. Antecedents

1. En data 22 de setembre de 2020, entra en vigor la Llei 11/2020, de mesures urgents en
matéria de contencid de rendes en els contractes d’arrendament d’habitatge i de
modificacié de la Llei 18/2007, de la Llei 24/2015 i de la Llei 4/2016, relatives a la
protecci6 del dret a I'habitatge.

Aquesta norma regula, en la seva Seccié primera, la declaracio d’arees amb mercat
d’habitatge tens, requisit necessari per a I'aplicacio d’algunes de les mesures introduides
pel seu articulat.

La seva disposicio transitoria segona declara com a arees amb mercat d’habitatge tens
certs municipis que figuren a I'annex de la mateix llei, en els quals és d’aplicacié I'index
de referencia de preus de lloguer d’habitatge, i entre els quals es troba Sabadell.
Aquesta declaracio transitoria t¢ una durada d’'un any a partir del moment d’entrada en
vigor de la norma. Finalitzant aquest termini a 22 de setembre de 2021, resulta necessari
promoure la renovacié de la mencionada declaracié, d’acord amb alld establert per la
seccio primera de la llei.

L’article 2 de la citada llei 11/2020 estableix que sén arees amb mercat d’habitatge tens
els municipis o parts de municipi que estan especialment en risc de no disposar de la
dotacié suficient d’habitatges de lloguer a un preu assequible que permeti accedir-hi a
tota la poblacié. El mateix article diu que aquesta situacio de risc pot venir determinada
pel compliment de qualsevol de les condicions seguents:

a) Que la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi experimenti un creixement
sostingut clarament superior al de la mitjana del territori de Catalunya.

b) Que la carrega del cost del lloguer de I'habitatge en el pressupost personal o
familiar hi superi de mitjana el trenta per cent dels ingressos habituals de les
llars, o que la mitjana del preu dels lloguers d'habitatge hi superi el trenta per
cent de la renda mitjana de les persones menors de trenta-cinc anys.

c) Que el preu dels lloguers d'habitatge hagi experimentat, en els cinc anys
anteriors al moment de la declaracid, un creixement interanual acumulat
d'almenys tres punts percentuals per damunt de la taxa interanual de l'index de
preus al consum de Catalunya.
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2. En data 7 de maig de 2021, el president de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya
comunica a ’Ajuntament que, en cas de tenir la voluntat que s’emeti una nova declaracié
del municipi com a area amb mercat d’habitatge tens, abans de la finalitzacié de la
declaracio transitoria recollida en la disposicio transitoria segona de la Llei 11/2020, sera
necessari traslladar el corresponent acord del Ple de la corporacio, juntament amb un
informe justificatiu, als efectes que el departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya, com a departament competent en matéria d’habitatge, pugui
efectuar la declaracié corresponent i portar a terme, en el seu cas, la publicacié
pertinent.

3. En data 13 de maig de 2021, el director de I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya
comunica a I'Ajuntament la necessitat que, juntament amb els documents detallats al
punt anterior, es trameti una relacié de les actuacions que es preveu dur a terme a fi
d’atenuar o capgirar la situacié de mercat tens, durant el periode de vigéncia de la
declaracié promoguda, en I'exercici de les competéncies propies i en col-laboracié amb
altres administracions, en el marc dels instruments locals, supralocals i generals de
planificacié i programacié d’habitatge, tal i com disposa I'article 4.1 de la Llei 11/2020.

4. En data 18 de juny de 2021, s’emet memodria relativa a la mencionada declaracio de
Sabadell com a area amb mercat d’habitatge tens, que s’adjunta, i en la qual s’exposen,
entre d’altres, les seguents consideracions:

- Variacio de la mitjana del preu dels lloguers d’habitatge a Sabadell en
relacié a la mitjana de Catalunya.

Si bé lincrement del preu del lloguer d’habitatge mitja a Sabadell no es situa,
proporcionalment, molt per sobre de la mitjana de Catalunya, és important tenir
en compte que la variacié6 en ambddés casos és més amplia i significativa, amb
un creixement acumulat al llarg dels darrers cinc anys del 30,79% i el 28,58%,
respectivament.

Per altra banda, independentment de la diferencia relativa observada, la variacio
ha estat objectivament superior a Sabadell durant els ultims tres anys, de manera
que es pot considerar que es donen les circumstancies per al compliment
d’aquest requisit.

- Carrega del cost del lloguer de I’habitatge en el pressupost personal o
familiar

Les dades recollides a partir de les fonts de I'Observatori Local de L’Habitatge
de la Diputacié de Barcelona ens ofereix percentatge molt superior al 30% del
pressupost personal en les despeses de lloguer a Sabadell, situant-se en un
41°'8% de mitjana a la ciutat.

Cal tenir en compte també que la carrega del cost de lloguer presenta una
tendencia clarament a l'alca en els darrers anys, impactant directament en el
poder adquisitiu de les families.
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Com hem comentat amb anterioritat, aquesta situacioé és encara més delicada
per a les persones menors de 44 anys, amb rendes inferiors a la mitjiana del
municipi.

Per tant, també es donen les circumstancies per al compliment d’aquest requisit.

- Creixement dels preus del lloguer d’habitatge en relacié a I'index de preus
de consum

A partir de les dades relatives al creixement acumulat de, per una banda, el preu
del lloguer mig a la ciutat i, per l'altra, de I'lPC a Catalunya, es pot acreditar que
el diferencial entre ambdues dades es situa en un 26,29%, donant compliment,
per tant, al requisit marcat per la llei 11/2020, que situa el llindar en un 3%.

5. En data 18 de juny de 2021, s’emet informe referent a les actuacions previstes a fi
d’atenuar o capgirar la situacié de mercat tens, el qual s’adjunta.

ll. Conclusions

Tenint en compte tot alld exposat anteriorment, es proposa aprovar la iniciativa per a
efectuar la declaracido de Sabadell com a area amb mercat d’habitatge tens, per un
termini inicial de 5 anys, i la tramesa dels acords corresponents, juntament amb una
memoria justificativa i una relacié de les actuacions que es preveu dur a terme a fi
d’atenuar o capgirar la situacié de mercat tens, durant el periode de vigéncia de la
declaracio promoguda, al departament de Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de
Catalunya.

Sabadell, a data de la signatura electronica.

El cap del servei d’'Habitatge,

CPISR-1 C Antonio  Firmado digitalmente por CPISR-1 C

Antonio Rebolleda Calendario

Rebolleda Calendario recha: 2021.06.18 14:01:25 +02'00'
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