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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedeées. Reptes i oportunitats.

e Aclariment previ

UDU'’s.- Implantacions residencials de baixa densitat que no han complert el procés de
transformacio fisica i juridica del sol, no han assolit la condicié de SUC, sempre que
compleixin 5 requisits / criteris
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.

¢ Queé hem estudiat i estem estudiant des de la DiBa?

Pilar fonamental: el coneixement i quantificacio de la problematica
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.

¢ Queé hem estudiat i estem estudiant des de la DiBa?

Partint del Cataleg d’Urbanitzacions NO recepcionades 2015 GenCat
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.

Queée hem estudiat i estem estudiant des de la DiBa?

Primera experiéncia: Garraf (moltes problematiques en pocs municipis/ajuntaments)
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.

¢ Que hem estudiat i estem estudiant des de la DiBa?

Cataleg d’'urbanitzacions amb déficits ur del Valles O

Cataleg d’urbanitzacions amb déficits urbanistics del Bages

Objectius
Elaboracis del Cataleg de les UDU's ds la Comarca
del Vallés Occidental

-~

Comarca Vallés Occidental (23 municipis): f = 8
arzazions

44 3mb et whanisics (UOUS) 45%

CLI5 - SITMUN;
107 rtantzacers.

'S Casielar Cel Valés. Casieliscal
Monlcads | Reias, Palae-scltd |
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Py, Rednars, Sabades, Sant Lorens Saval Sant
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Ny, T, Repoles, Santa Perpetua te Mogoda

Cataleg d’urbani s amb déficits ur del Moianés

Objectius: Elaboracio del Catdiog de ks Urbanitzacions amb Daficits Urbanistics 06 la Comarca dol Bages.
Comarca Bages

« 34 urbanitzacions. e fotal (16 munkips)
(pendant e verficar)

+ 23 urbanitzacions en deficits urbanistics
(pendent de verficar)

+ 13 municipls amb urbasitzacions amb déficits
Comarca del Bages. 30 Municipis

16 Municipis amb urbanitzacions:
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de U3 ant Mateu e Bages | Taiamanca (W4
municipis)
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(pendent de verificar)
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Muacions: Casielercol, [Estary, } g . |
2 Mass 60 (4 mumicipis)

Cataleg d’urbanitzacions amb déficits urbanistics del Bergueda
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Objectius
Elaboracis del Cataleg de les UDU's de la
omarca d'Osona
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.
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e Situacio actual de les UDU’s al Pen
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.

e Situacio actual de les UDU’s al Penedes?

AltPenedés Anoia  Garraf Ball Penedes

{ 146 urbanitzacions 34 43 69 73 £219
UDU’s (66%) ~'°«™™ 22 23 51 20 @

( 24  municipis ‘Y™ g 09 06

{ 25  mil habitants ™" 5650 9.415 9.240

( 45 Ha/mitjana 60 50 26
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.

e Reptes?

)
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.

Reptes?

REPTES de gestiod, técnics i juridics

/° Propietat molt fragmentada i diversa que

dificulten i impossibiliten la iniciativa privada
Capacitat de gestio de I'Ajuntament limitada
que dificulta la iniciativa publica.

UDU’s compartides entre municipis

Parceles en mans del promotor inicial
desaparegut

Propietaris desconeguts, dobles vendes, ...
Gran dimensio de la urbanitzacid
Nombre elevat de parceles.

Terreny rocés o topografia dificulta execucié
Dificultat connexions a serveis llunyans

UDU’s en SNU (i especial proteccid)

Llicéncies

@
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.

@

Reptes?

Diputacio
Barcelona

REPTES socioeconomics

-

12 residencia sense serveis ni equipaments
Molta gent gran (depenent i aillada socialment)
Tipologia dificulta la seva mobilitat i autonomia
Baixa demanda per poder vendre

Parametres parcel-la dificulten accés hab. joves
Barraquisme i/o autoconstruccié, i manca de
compliment de condicions d'habitabilitat.
Okupacié, desocupacid, activitats il-legals, ...
Incomprensio social diferéncies ciutat i
urbanitzacié

Costos d'urbanitzacié inassumibles

Baix valor del sol, impossibilita promocionar
parceles vacants.

Elevat cost de manteniment habitatge unifamilij
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.

@
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Reptes?

REPTES ambientals i de salut

Afectacio a la connectivitat ecoIbgicaN
corredors naturals a espais protegits
(PEIN, Xarxa Natura 2000, ZEPA,...)
Abocament d'aiglies residuals directe a
medi

Risc d'incendi

Accessos insuficients en cas
d'evacuacio.

Parcel-les en zones amb riscos
geologics.

Risc d'inundabilitat.

Afectacid per linies d'alta tensid.
Dependéncia vehicle privat (estil de
vida sedentari) per manca transport
public

Problemes d'accessibilitat i barreres
arquitectoniques per pendents elevats.
Accidentalitat per falta de voreres,
caigudes Seguretat a |'espai public
(eyes in the street).
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.

e Oportunitats?

Avantprojecte Llei Territori
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.

e Oportunitats?
Estem en la escala adequada, pero cal anar baixant
Avantprojecte Llei Territori d’escala (local) per tornar a pujar (supramunicipal)
dy
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.

e Oportunitats?
Estem en la escala adequada, pero cal anar baixant
Avantprojecte Llei Territori d’escala (local) per tornar a pujar (supramunicipal)
ir
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Molt coneixement

Diagnostic molt acurat
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Necessitem decisio i recursos

@ Diputacio ‘ Area d’Infrastructures | Espais Naturals Pla Territorial Parcial del Penedés. Els assentaments residencials
Barcelona Geréncia de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats Seminari amb experts 2 — 22 octubre de 2020



Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.

e Propostes pel PTPP?

o Ciutat compacta, complexa, sostenible, resilient i saludable
(densitats intermitges)

o Aprendre dels errors (restringir noves urbanitzacions, no més
baixa densitat)

o Reconeixement especific per les UDU’s , més problematiques i
més agreujades

e Que fer amb UDU’s existents?

De tots els parametres analitzats, treure indicadors que
permetin definir estrategies (p.ex. vulnerabilitat riscos, parcel-les
municipals, patrimoni, nivell socioeconomic, ...)

Superar limits administratius municipals — cooperacié
governanga supramunicipal (transferencia bones practiques)
Implicacid directa ciutadania (adequar solucid a les seves
possibilitats)
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.

APROXIMACIO SISTEMATICA A LES ESTRATEGIES

gl e e s e Estratéegies pel PTPP?

Sestis
Garriga Grau Lorena Perana Aibés P Exuncio IR

» Consolidacid

L'Avantprojecte de

J in 0 - - « .

» Extincid ) o = la Llei de territori
» Consolidacio DOGE 7377 de 15 de maig 2017

» Reconeixament parcial

com a urbanitzable » Reducci6 de 'ambit [P

- Exempcio de reserva HPO

... estratégies de Planejament —= - Densificar / Noves tipologies-usos
- Reduccié ambit/ reduccio sistemes

= Fragmentar (poligons, subsectors, ...)
== - Canvis Iideratge / iniciativa (cooperacis, ...)

... estrategies de Gestid ) -
- Mecanismes de gestio (permutes, ..)

- Reduccid de costos
— - Sistemes més eficients (autoconsum, produccié propia, ...)

... estrategies d’Execucio .
= Mecanismes de pagament (venda parcel-les municipals, pagament amb sol, ...)
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.
| Reduccié de I'ambit
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.
Noves tipologies
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Les urbanitzacions de baixa densitat al Penedes. Reptes i oportunitats.

ESTRATEGIES ECONOMIQUES

Reconeixement i impuls d’activitats productives

Reactivar la vida urbana

Atendre a les dependencies

ESTRATEGIES SOCIALS  Auditories de genere

Coneixement de la gent que hi viu

Fomentar esfera comunitaria

Millorar percepcid de seguretat

Programes de participacid

Sensibilitzacio sobre diferencies de model

ESTRATEGIES DE PARTICIPACIO
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Barcelona Gerencia de Serveis d'Habitatge, Urbanisme i Activitats

Reconduir desocupacio

ESTRATEGIES D’HABITATGE

Tanteig i retracte
Solucionar oKupacid

Possibilitar masoveria

Habitatge per joves

Plans de mobilitat quotidiana

ESTRATEGIES DE MOBILITAT

Transport public

Auditories energetiques

Millorar la qualitat del paisatge

ESTRATEGIES AMBIENTALS
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Servei d’Urbanisme

Recinte Escola Industrial
Edific del Rellotge
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peronarl@diba.cat

www.diba.cat/hua
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